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HQP DONG THUE NHA

Chiing tai ky tén dudi ddy la:
BEN CHO THUR NHA (BEN A)

Ho va tén (134) : NGUYEN TII| QUE

Ném sinh 1 1953

CCCD sb : 038153005132

Thuong ud : 40A, KP 6, Tan Tién, Thanh phé Bién Hoa, Ddng Nai
Ho va tén (Ong) : LI THANH AN

Nim sinh 1942

CCCN sd : 038042005700

Thudng tra : 40A, KP6, Tan Tién, Thanh phd Bién Hoa, Ddng Nai

LA déng chii s¢ hiru ciin nha s6 1347 dudmg Nguyén Ai Quéc (6 cii: 40A) Khu Phé 6, Phudng Tan
Tién, Thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai
Theo cde gidy (0 sau:
- Gidy chimg nhdn quyén so hitu nha & va Quyén st dung dét & s6 4701071987, Hb so gbe sb
1869 do UBND Thanh Phé Bién Hoa cép ngdy 15/11/2004,
BEN THUE NHA (BEN B)

Tén Cong ty : CIII NHANH CONG TY 'TNHI VONG TRON DO TAI DONG NAI
Gidy phép thanh 1ap s& : 0306182043 do S& K& Hoach Diu Tu Tp. HCM cdp

Try s¢ : R126 V& Thj Séu, Phudng Thng Nhét, Tp. Bién Hoa, Tinh Ddng Nai
Ma sb thué 10306182043 - 021

Dién thogi : 028 36209017

bai dién (Ong) : NGUYEN THI PHUONG THAO

CCCD sh - 079184022490

Qudc tich : Viét Nam

Chie vu : Giam dée Ké hoach va Phat rién ¢ lhéng Cura hang

Di¢n thoai 10918 621 044

Lam dai dién theo Gidy Gy quyén s6 XI11-11/2021/VTD-UQ ky ngay 30/11/2021

Hai Bén da ban bac ky va ddng ¥ ky két Hop ddng thué nha nay véi nhitng didu khoan va nhimg didu
kién sau day:
DIEU I: VI TRI, DIEN TiCH, MUC DICH SU DUNG
Bén A dong ¥ cho Bén B thu¢ mot phan dién tich dét tai Thira ddt s6 12 1 ban dd s0 8, tai dia chi
1347 dudmg Nguyén Ai Quée, Khu Phd 6, Phuong Tén Tién, Thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai,
theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va Quyén st dung dit & s6 4701071987, HS so gbe s6
1869 do UBND Thanh Phé Bién Hoa cip ngay 15/11/2004

I, Dién tich thué: 140 m?, theo ban vé dinh kém.,

2. Muec dich thué: Md Caa Hang Tién Loi 24 giova thue hién cde hoat dong kinh doanh hop

phdp khic theo gidy phép kinh doanh cia Bén B.
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DIEU I1: THOT HAN TH Ul’t, GIA THUE, TIEN DAT CQC VA THANH TOAN

1.

Thai han

Thoi han thué 1a 06 (sz’lu) ndm, bt dau tir ngay 01 thing 08 niim 2022 va két thic ngay 31
thang 07 ndm 2028

Tién thué:

Gid thué cy thé nhur sau:

Tir ngay 01/08/2022 dén ngay 31/07/2024 gid thué nha 12 65,000,000 ddng/thing (Sau muoi
lam tridu ddng (rén mot thang).

Tir ngiy 01/08/2024 dén ngiy 31/07/2026 gid thué nha [a 71,500,000 dong/thdng (Bay muoi
mdt triéu, ndm trim nghin dong trén mét thang).

Tir ngay 01/08/2026 dén ngay 31/07/2028 gid thué nha la 78,650,000 dong/thang (Bay muoi
tdm triéu, sau trdm nam muai nghin dong tén mot thang).

Tidn thué noi trén da bao gdm tit i cde logi thué lién quan dén vige cho thud nha cia
Bén A (bao gém thué:GTGT, thué TNCN), Cée Joai thué vE vige cho thué ndy do Bén A
thanh tosn, ngogi tririthué mon bAi s& do Bén B thanh todn,

Tién thué néi trén khong bao gdm céc chi phi st dyng din, nude, truyén hinh cap, di¢n thog,
internet, phi vé sinh va an ninh khu phd.

Céc chi phi ndy do Bén B chi tra theo s lwgng hodic khdi lugng (hoje yéu Ldtl ctia chinh
quyu]) do Bén B tiéu thy cin cir trén héa don hang théng cta cdc cdng ty cung céip dich vy,
Tidn thué s¢ dugc thanh todn vao mdi 03 (ba) thang, trong vong 07 (bay) ngdy lam vige ddu
tién cta ky thanh todn do.

Tién diit coc:

S tién Bén B diit coc cho Bén A 14 195,000,000 ddng (Mot trim chin muoi lim trigu
dbng) cho Bén A trong vong 05 (nam) ngdy lam vige ké tir ngdy hai Bén ky Hop dong thué
nha. -

Sau khi chdm dat hop dong thué nha, néu hai Bén khong tidp we ky liép Hop dong nay, thi
Bén A hoan tra lai ddy di sb tién dit coe cho Bén B, Bén B tra lai nhi cho Ben A theo quy
dinh tai Hop dong niy:Céac khoan tdn dong bao gdm: tidn thué nhd, chi phi sit dung dién,
nude, dién theai, internet, va cdc khoan phi khic li€n quan dén viée kinh doanh ctia Bén B
dén hét ngay ban giao lai mit bing s& duge Bén B thanh todn dily da.

Phuong thire thanh todn:

Tidn thué va tién dit coc s& duge Bén B trd trye tiép cho Bén A bing chuyén khoan:

Ch tai khoin s NGUYEN TH] QUE
S6 ti khodn : 1001317937
Tai ngiin hing : (SHB) Sai Gon Ha N§i - Chi Nhanh Pdng Nai

DIRU 111: BAN GIAO VA SUA CHUA CAN NHA:

I
2

Bén A ban giao nhd cho Bén B 1a ngay 10/07/2022

Bén A s¢ khong tinh tién thué trong thai gian stra chiva xdy dung ké tir ngay ban giao cho dén
hét ngay fa 31/07/2022 !

Tién thué s¢ duge Bén'B bt dau thanh toan: 01/08/2022.

DILU 1V: TRACH Nll[Ll\l CUA BEN A:

L,

Bao dam quyén st dung mt béng thué tron ven va riéng 1€ cho Bén B trong sudt thoi gian
thué, duy tri mat tién phia trude va bén hong mit bing thué thong thodng, khong duge phép
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cho biit ¢ir bén thir ba nao trung bay, kinh doanh hay lip dit bt cir hinh thirc quang cdo nao
tai dién tich da cho thu@ trong sudt thoi han hop dong.

Pong y cho Bén B cii tgo stra chira lai mit bing da thué, khi Bén B ¢6 yéu cu.

Pdng v va hd trg cho Bén B trong viée gin bang hidu trude mit tidn, va 1dp dit mét sb thiét
bi ctia may lanh (gidn néng) & cde vi tri thudn loi tai mat bang/ciin nha da thué.

Bén A ddng v cho Bén B lip diit cic may mac. thiét b trong mit bing (hay cin nha) da thud,
theo sy thoa thudn cho thué/hop tée gita Bén B va phia Ngan Hang (nhu hé thong may tinh
tién POS, ATM...), va ddng y cho Bén B duge hop tée, lién két voi cde nha cung chp chc
dich vu (v té, vién thong...). wrién khai cdc chuong trinh hop tac/maketing véi cde ddi tac,
nha cung cip dich vu.

Bén A phai lam tha tuc ké khai thué, va déng thué cho thué nha cho Co Quan Thué. Trong
truong hop ké khai thué chim holic khong ndp thué theo quy dinh ctia co quan thué, thi
khoan tién ndp phat s& do Bén A chju.

Uu tién cho Bén B duge quyén thué tiép néu Bén B ¢6 nhu cdu gia han khi Hop dong da két
thiic, trong trudmg hop Bén A ¢6 y dinh tiép tuc cho thué.

Bén A cam két bao dam thoi han thué nha 6n dinh cho Bén B nhu Hop ddng thué ndy.

Bén A hd trg Bén B hoan tét v& tha tye xin didn 3 pha, ddng ¥ cho Bén B duge quyén ky hop
ddng mua ban dién true tiép véi Cong ty Dien lye, Nude, Dién thogi... vd moi chi phi lién
quan céc dich vy ndy s¢ do Bén B thanh todn,

1O trg Bén B vé chimg tir Phap 1y lién quan dén vide hoan tht cée thil tye xin gidy phép (néu
cO) trong thoi gian thug,

Néu Bén A don phuong chdm dirt Hop ddng trude thai han, Bén A phai thong béo cho Bén B
bang van ban it nhit trude 03 (ba) thang, hoin tra cho Bén B 5§ tién dait coc 1a 195,000,000
ddng (MOt triim chin muwoi lim tri¢u ddng) va bdi thudmg sb tidn twrong dwong véi khodn
tién dat coc. Tong cong: 390,000,000 ddng (Ba triim chin muoi trigu ddng).

. Trudng hop cham dit Hop ddng theo Didu 1V.10 néu trén, Bén B duge nhan lai sb tien thué

da thanh toan nhung chura sir dung va Bén A phai bdi thudng 50% trén tdng gid tri tién ddu tr
ban diu: sira chita va trang tei céin nha cho Bén B. Gia tri ndy duge ciin ¢ vao héa don tai
chinh ma Bén B da thanh todn cho céc cong ty thiét ké, xdy dyung... vio thoi diém Bén B sira
chira cai tao lai miit bing.

. Trudng hop céin nha ndy bj cdc 13 chire tin dung, ngan hang... ké bién, phdt mai; hay Bén A vi

pham nghiém trong cdc didu khodn thoa thudn thuge vé trach nhiém cta Bén A (Qui djnh tai
Didu 1V) khién Bén B khong thé kinh doanh duge, din dén Bén B bude phai tra lai mit
bing/ciin nha da thué, Bén A phai c6 trdch nhi¢m bdi thudng hgp ddng, theo nhu Didu 1V.10
va Dicu 1V.11.

Trong trudng hop Bén A chuyén nhuwgng/mua ban can nha néu trén, thi Bén A phai thong béo
cho bén B trude 10 (mudi) ngay ké (i ngdy du kién thay ddi, dong thdi bén mua (hofic bén
liép quan) phai tan tha liép tue thye hién cac cam két, thoa thugn cua Hop dong ndy.

PIEU V: TRACH NHIEM CUA BEN B

I

Bén B khong duge ty ¥ thay dbi két cdu xdy dung mit bing thud va hé théng dién, clp thodt
nude, Moi thay ddi két cdu xdy dyng trong mit biing thué phai duge thoa thudn va ¢b sy dong
¥ clia Bén A. Moi chi phi stra chira, ddu tr phyc vy cho vige kinh doanh cda minh, Bén B
hoan toan chiu (k& ca céc chi phi phat sinh, thi tue, gidy phép xdy dyng, PCCC va cdc trudng
hop c6 lién quan dén viée xy dyng, stra chira nha),




9.

Thanh ton tién thué ddy dii va diing han cho Bén A. Trudng hop chidm thanh todn, phéi chiu
lai sudt theo quy dinh phap ludt tén s tién chim thanh todn cho mdi ngdy chim trd.

Str dung mit biing thué ding myce dich nhu da néu tai Didu | ctia Hop dong, chju trach nhi¢m

trude phap luft v¢ vige kinh doanh ctia minh.

Bén B ¢d quyén cho thué lai hode hop téc vai bén thir ba mdt phiin di¢n tich cda can nha d3

thud, nhung khong duge chuyén nhugng hoje cho thué lai toan b§ dign tich can nha di thué
va dbng thoi Bén B piﬁi chiu trdch nhiém trude phap ludt vé vige kinh doanh cia minh.

Tu chju trach nhi¢m vé chit lugng cong trinh sira chiva can nhd, c6 trach nhigm sira chira LEIL

hue hong cia ¢an nha trong sudt thoi han thué (ngogi trlr ¢de hu hong lém lién quan két cau

xay ra ma khong do 18i cia Bén B).

Néu Bén B don phuong chém dirt hop ddng thué nha tude thoi han, Bén B phm thong bio

cho Bén A bing vin ban truée 03 (ba) thang. Bén B chiu mdt hoan toan s6 tién djit coe va

J\llong duge (Iél bdi thudng chi phi dAu tr stra chita, trang tri ban ddu.

Néu c6 nhu ciu gﬁn thém ddng hd dicn, mréc, dién thoai..., thi Bén B chju trach nhi¢m ky

Hop ddng trye tiép véi che co quan cung clip dich vy, va ty thanh todn todn bg chi phi lap dit,

str dung cdc dich vy do trong sudt thoi gian thué nha, voi don gid dya theo don gid nhi nude

qui dinh (don gia in trén hoa don (ién nude, dicn.... néu ¢o sir dung chung véi Bén A).

Bén B ¢6 quyen trung bay dén bang hi¢u bén trong va bén ngodi can nhé trong pham vi thué

gdm (&n v dia chi ctia Bén B cling nhu ¢ta cde nha cung cdp cla Bén B.

Bén B ty bao quan cdc @i san ctia minh. Bén A khong chju trich nhiém vé cde i san cla

Bén B, nhu er hon,g,, mdt mat (ho(ic trong truong th c6 chay nd, llmn tai...) trudng hop

Bén B do bét cin dé xay ra céc sy cb: chiip dién, chdy nd...gly thigt hai vé tai san cho Bén A,

thi Bén B phai c6 trach nhié¢m boi thuong.

PIEU VI: CHAM DUT HQP DONG THUR NHA

I

Hop ddng s& miic nhién chim durt trong nhitng trudng hep sau:

Khi hop ddng hét han va khéng dugc cde Bén gia han.

Hai Bén thoa thudn chim dit hop ddng trude thoi han,

Hoa hoan, chién tranh, bao loan cha‘iy nd khu vire, thién tai va cde sy c6 bat kha khang khéc,
khién Co quan cé tﬁm quyen yéu chu ngung hoat dong kinh doanh tai khu vire thué thi Bén
cho thué s¢ khong tinh tidn thug tlong, thoi gian ndy va s¢ duge hai bén théng nhat bing Phy
lue Hup dbng. Néu thoi gian ycu cu ngung hoat dong kéo dai qua 03 thang thi Beén thué co
quyén duge chAm diit hgp ddng, truomg hop ndy Bén A s¢ trd lai [ILII dit coc cho Bén B
ddng thoi Bén B trd lai nha cho Bén A, va ca hai Bén khong duge qu)m doi boi thuong voi
nhau bét ctr khoan gi.

Trudng hop Co quan ¢6 tham quyen yéu chu ng,ung hoat ddng kinh doanh tai khu vye thué vi
dich bénh th Bén cho thué s& mién ph{ 50% tién thué trong, thoi gian ndy va s€ duge hai bén
théng nhat bing Phy luc Hop dbng. Néu thoi gian yéu cdu ngung hogt djng kéo dai qua 03
th'mg, thi hai Bén ¢ thoa thufin chdm dirt Hop ddng hotic khong chdm dat Hop dong, vi
cham dit hop ddng thué nha trong trudng hgp ndy thi Bén A sé tra lgi l:m dat coe cho Bén B,
ddng thoi Bén B trd lai nha cho Bén A, va ci hai Bén khong dugc quyén doi bdi thuong voi
nhau bt cir khodn gl.

T urérng hop nha cho thué bj tiéu hiy hogc thdo d& theo quy dinh cta co qum nhd nude ¢
thAm quyén, qui hogch phong dlrbr?-o gidi tda, thi cong chu, dudng hoge 1énh cdm kinh doanh
cta Co Quan chire nang.., khién tinh hinh kinh doanh trong khu vye khong th¢ kinh doanh
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duge, trong truong hegp ndy thi ca hai Bén khong duge doi bdi thudng véi nhau, Bén B phai
trd lai nha cho Bén A, ddng thoi Bén A phai trd lai tién ditt coe cho Bén B.

3. Néumdt trong hai Bén vi pham mdt trong cdc diéu khodn di quy dinh trong hop ddng thi Bén
¢on lai ¢é quyén don phuong dinh ¢hi thye hign hop dong va yéu chu Bén vi pham hop déng
phai bdi thudng nhiing thiét hai da xay ra.

4. Khi hgp ddng cham dat (ké ca trudng hop biit kha khing), Bén B ¢6 quyén di doi toan b
trang thiét bj do minh trang bj l&p d3it trong phin nha thué va ban giao lai phdn nha ndy cho
Bén A trong tinh trang xdy dyng 1a Cira hang tai thoi diém chdm dat Hop dong.

5. Trudng hop Bén A chdm dat hop ddng theo Didu IV.10, Bén A s& hoan (4t thanh todn céc
khoan tién theo quy dinh cua Hop dong nay bao gdm:

+ Tién coc. phat coc, bdi thuong chi phi diu t ban dau, tién nha Bén B da thanh todn nhung
chura str dung, tién 1ai (néu ¢6) cho Bén B it nhat 15 ngay sau khi Bén B ban giao lai phin mit
bang thué cho Bén A.

PIEU VII: CAM KET CUA HAI BEN

Ngoai nhitng nghia vy quy dinh trong céc didu khoan cta hgp ddng thué nha ndy, hai Bén cam

két tudn tha nhimg nghfa vy cam két dudi day:

I. it khai ding sy that va ty chiu tedch nhi¢m vé tinh chinh xdc ctia nhimg thong tin vé& nhén
than da ghi trong hop dong nay,

2. Thye hign ddy du tdt cd nhimg dicu khoan duge quy dinh trong hop déng ndy, néu Bén ndo vi =
pham ma gy thi¢t hai cho Bén kia thi bén gay thidt hai phai bdi thudmg cho bén con lai hojic ~3;
bén thir ba (néu c6).

3. Bétcw tranh chap hay vi pham hgp ddng ndo phat sinh, hai Bén s¢ ¢d ging thuong lugng, hoa |
gidi trén tinh than doan két, néu khong thé hoa giai hodc gidi quyét duoe vin dé thi phdi yéu ‘_‘.ﬁ._i
cdiu co quan ¢6 thim quyen giai quyét. Phan quyét cia Toa dn 14 quyét dinh cudi cing,

Hop dong nay duge lp thanh 03 (ba) ban, mdi ban gdm 05 trang, ¢6 gid trj nhu nhau, Bén A
gitr 01 ban, Bén B gifr 02 ban, c6 hidu lyc k& tir ngay k)‘r v ¢6 thoi han cho dén khi thoi han
thué két thue.

BEN CHO THUR
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