UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BIEN HOA Péc lap - Tu do - Hanh phiic
sé: (N9 /QB-UBND Ding Nai, ngay37 thang 5 niim 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 theo quy
trinh rit gon ddi v6i du 4n Tram xiAng diu va xudng sira chira cic loai xe
tai phwomg Phwée Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai
(Quy mé dién tich: 5.664,5m?)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA

Cdn cit Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 2 ndm 2025;
~ Can cir Lugt Xdy dung 50 50/20]4/QH]3 ngay 18 thang 6 nam 2014, sua
doi bé sung mot s6 diéu Ludt Xdy dung so 62/2020/QH14 ngay 17 thdng 6 nam
2020,

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Cein cir Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20 thdng 11 ndm 2018 sia doi, bo
sung mot so diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach,

Cdn cir Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 04 nam 2010 cia
Chinh phu quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh ,sér 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 cua
Chinh phu vé lap sia doi, bo sung mét so dieu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cie Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thing 6 ndm 2023 ciia
Chinh phu vé swa doéi, bé sung mét so diéu cua cdc Nghi dinh thudc linh vuc
quan [y nha nudc cua Bo Xdy dung,

Can cie Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thing 10 nim 2022 B§
truong Bo Xay dung ban hanh quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so do dan quy
hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung viung huyén, quy hoach do
thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

Cén cit Quyét dinh s6 59/2023/0D-UBND ngay 29 théng 12 nam 2023 cia
UBND tinh Déong Nai vé ban hanh Quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét va 16
chicc thue hién quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi trén dia ban tinh Pong
Nai,

Can cur Quyet dinh so 71/2024/0D-UBND ngay 19 thang 11 ndm 2024 cua
UBND tinh Péong Nai vé viéc sua doi, bé sung mot sé ndi dung ciia Quy dinh vé
ldp, tham dinh, phé duyét va 16 chike thuc hién quy hoach xdy dyng, quy hoach
ds thi trén dia ban tinh Péng Nai ban hinh kém theo Quyét dinh sé
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59/2023/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023cua UBND tinh Péng Nai;

Céin cit Quyét dinh s6 3318/QP-UBND ngay 21 thang 10 ndm 2019 cua
UBND tinh Déng Nai phé duyét quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/5.000 phan khu DI
tai phuong Phude Tdn, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai;

Xét To trinh 56 704/TTr-PKTHTDT ngdy 12 théng 5 ndm 2025 ciia phong
Kinh te Ha tdang va Dé thi.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 theo quy
trinh rat gon do6i voi dy an T’ram xdng dau va xudng stra chita cac loai xe tai
phudng Phudc Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai voi cac ndi dung nhu
sau:

1. Pham vi 1dp quy hoach: Theo Trich lyc va Bién v& khu d4t ban dd dia
chinh s6: 132/2024 ngay 10/4/2024 cua Vin phong DPang ky dat dai tinh Dong
Nai, ¢6 ranh gidi duge gidi han nhu sau:

+ Phia Péng piap - giap duong dit;

+ Phia Ty giap : gidp sudi nho;

+ Phia Nam gidp . giap khu dét tréng;

+ Phia Bic giap . gigp dudng Chuyén ding,
2. Quy mo dién tich dy 4n . 5.664,5m>

3. Ty 1€ lip quy hoach : 1/500.

4. Muc ti¢u, tinh chat:

- Cy thé héa chil truong dau tr xAy dung tram xéing ddu va xudng sira chita
cac loal xe co gidi theo chi truong dau tu dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyet
dinh s6 593/QD-UBND ngay 09/02/2021.

- Tram xang c’1§u duoc diu tu xdy dung mdi, ddng bd hé théng ha t:?mg ky
thudt, quy mé co céu phén khu chire néng sir dung dat hop ly, lam co so d€ chinh
quyén cac cap, cac co quan quan ly xay dung theo quy hoach.

- Xuong st chita cac loai xe co gioi: cung cap dich vu stra chita xe co' gidi
chuyén nghiép, day du trang thict bi nham giai quyet cac van de cp thiét khi xe ¢f
¢d su ¢0 hu hong.

5. Cdc chi tiéu kinh té k§ thuit ciia db an:

- Chié“‘u cao cong trinh: Cac cdng trinh chinh cta dy an véi chiéu cao 01
ting - 03 tang. Chi€u cao t6i da cla cong trinh 15m. (Phit hop chiéu cao khong
ché tai O B2 — Lo 11 theo do dan quy hoach Phan khu D1 véi chiéu cao t6i da 03
tang).

- Mit dp xdy dung gop toan khu: 30,40% (Cdc cong trinh phu tro khong
tinh vao mdt do xdy dung va hé so st dung dat theo quy dinh);

- Mt dp xdy dung thuiin:



+ Khu xuodng sta chita xe D <T0%;
+ Khu tram xdng, van phong : < 80%;

- Chi gi6i xdy dwung céng trinh chinh: > 10,0m.(d6i véi Puong chuyén
dung, dp dung cho khéi dé céng trinh)

- Cdc chi tiéu hé thong ha ting kj thujt:

+ Tiéu chudn cdp dién - 20-30W/m? san.

+ Tiéu chudn cdp nude : 2 I/m? san.

+ Tiéu chudn thodt nce - 100% nuée cdp.

+ Tiéu chudn thdi rdc 1,3 kg/nguoimgay.
+ Tiéu chudn vién théng - 10 may /ha

6. Quy hoach sir dung dit va phan khu chirc niing: Dy an ¢6 téng dién
tich 1a 5.664, 5m? duoc quy hoach véi cac chic néng chinh bao gom:

b) Dit xdy dung cong trinh chinh: c6 dién tich 1.722m?, chiém 30,40%
dié’n tich khu dat (Trong dd: dat khu xucng sia chita xe co dién tich 1.292,0m?
Pt khu tram xdng - Vin phong cé dién tich 430,0m?)

¢) Cdc cong trinh phu trg khdc: c6 dién tich 159, 40m? chiém 2,81% dién
tich khu dat (Trong do: khu tram dién co dién tich khoang 9, Om?; Khu bé chira
mede ngam két hop Béi ddu xe cé dién tich 100,0m’; Khu bon chira xdng cé dién
tich 50,4m?);

d) Dét giao théng Sin béi: co dign tich khoang 2.650,10 m” chiém 46,79%
dién tich khu dat. (Trong dé: Giao théng duong chuyén ding co dién tich
1.164,5m?: Giao théng néi bé co dién tich 1.485,60m3);

¢) Bdt Cdy xanh — TDTT: c6 dién tich 1.133,0m?, chiém 20% dién tich
khu dat.

Bang théng ké sir dung dit:

STT | Chite ning Dién tich | Ty1g | 2 Chu%n —{ Danh
(m?) (%) | Tyl | Matag | gia

1 Dt xdy dung cong trinh chinh 1,722.00 | 30.40

+ Ddt khu xuéng sira chita xe 1,292.00 ) 22.81 <70 % Pat

+ Pdt khu tram xdng- Vin phong 430.00 | 7.59 <80% bat

2 | Pétcay xanh - TDTT 1,133.00 | 20.00 | >20% Dat
3 | Dét giao thong, sin bi 2,650.10 | 46.79
4 | Dét cong trinh phy trg khac 159.40 2.81
TONG 5.664.5] 100

7.T6 chite khéng gian Kién triic cinh quan:
7.1. B6 cuc toan khu:

- Khong gian k1en trac duge td chic trén co sd ton trong dia hinh va cac
didu kién ty nhién sin ¢6. Céc truc duong ndi bd cia du 4n két hop véi tuyén
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dudng chinh dé tao thanh mot hé thdng giao thong hoan chinh.

- Khu quy hoach da dugc nghién ciru cach xur Iy khong gian cling nhwr sy
thong thoang, khi hau, cdnh quan khu vyce dé dap Gng t6t cho nhu cau van hanh.

- Khu cdy xanh tao khong gian kién tric hai hoa khéng nhiing ting thém vé
dep canh quan toan khu vuc ma con dong vai trd quan trong trong vigc giam
tiéng dn, phong chdng 6 nhi€m.

- B4 tri duwong giao thong ndi bd dam bao céc tiéu chuén vé PCCC.

7.2. B§ cuc khong gian cic khu vue trong tim, cic tuyén, diém nhan:

a. Xudéng sita chita xe co gioi:

- Ky hiéu: NX

- Tdng dién tich 6 dat NX: 1.292 m2

- M4t d6 xay dung thuin: T6i da 70%

- S6 tang: 01 - 02 tAng

- Khoang lai xay dung: 10m

b. Nha Tram xing, Viin phong

- Ky hiéu: VP

- Téng dién tich 6 d4t VP: 430 m2

- M4t dd xay dung thuan: Téi da 80%

- 86 thng: 01 - 03 ting

- Khoéng hii xay dyng: 10m

¢ Khu cong trinh phu trg: gdm Bdn chira xing dau, nha dé xe, bé nuéc

ngam, cap — thoat nuée, PCCC, ...

- Hinh thitc kién trac hién dai, ddng bd, st dung mau sac hai hoa, tranh
ding céc mang tudng 16n mang tudng 16n mau toi nhw mau den, mau ndu,,...

- S& thng: 01 tang

- Chi gi6i xy dyng: Khoang Ii so v6i ranh dAt dam bao cac yéu chu phong
chay chira chay theo quy dinh

d. Cic tuyén vi diém nhin khong gian quan trong

- Khong gian kién tric canh quan dy an duge té chirc trén co s& ton trong
hinh thai, khong phé v3 cac diéu kién sin co

- Céc tuyén san duong ndi bo tiép gidp voi du an va cac tuyén dudng trong
du 4n x4c 14p cac tuyén khoéng gian cho dy an.

e. Yéu ciu vé cdc hang muc trong té chirc khong gian kién triic cinh
quan:

- Péi v6i cac khu vye xay dung cong trinh: Pam bao céc yéu ciu vé chi gidi
xay dung; kién triic, mau sic cong trinh nha ¢ hai hoa v6i khu vyc lan cén.

- P4i véi cdy xanh doc cac 16i di va ciy xanh trong cac khu cdy xanh: Lya

chon céc cdy xanh phu hop véi dia phuong, mau sdc va ching loai phai phi hgp
véi canh quan toan khu vue.

f. Cdc tién nghi khdc:
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- Céc bd réc: duoc bo tri tai cac khu vuce kinh doanh.

- Céc tru dén chiéu sang: dugc bd tri xung quanh dy 4n.

- Céc bdn cy, bdn hoa: duge xdy dung loai gach, da c6 mau séc phu hop.

8. Quy hoach Hé thong ha ting k§ thut:

- Quy hoach san nén: Khu vyc quy hoach twong dbi bang phing. Cao do tir
+17,73m.

- Quy hogch thodt nudc mua: Hé théng thoat nudc mua duoc x4y dung
méi hoan toan bang cbng tron BTCT, tach riéng vOi nudce thai, hudng thoat
nuée phi hop véi dia hinh tu nhién va quy hoach san nén.

- Quy hoach H¢ thong giao thong:

+ Pudng D1 (MC 2-2) 19 gidi theo quy hoach 4,0m,

+ Puong D2, D3 (MC 1-1) 1§ gidi theo quy hoach 6,5m.

+ Puong D4 (MC 3-3) 16 gi6i theo quy hoach 6,5m.

+ Pudng N1 (MC 4-4) [§ gié’i theo quy hoach 4,0m.

+ Dudng giao théng noi bo, gdm san dudng va bai phuc vy di lai ndi khu du
4n va PCCC, bé rong 16i di >=3,5m ddm bao PCCC; Két cAu Bé tong xi ming
hoidc bé tong nhya, chiu duge tai xe PCCC.

- Quy hoach H¢ thong cip nuwde:

+ Téng nhu ciu cip nudce: 10 m*/ngay.

+ Ngudn cép nude duge 14y tir hé thdng cép nude doc truc dudng chuyén
ding.

+ Sir dung dng uPVC D25 - D50 cung cép nude cho khu quy hoach.

- Quy hoach Thodt nwéc thai va vé sinh moi truong:

+ Téng luu lugng nude thai vao khoang 1,5m*/ngay

+ Xay dung bé ty hoai 03 ngin xtt Iy nudc thai sinh hoat cho toan bd khu quy
hoach.

+ Hé théng thoat nude thai dugo b tri riéng biét hoan toan véi hé thong thoét
nude mua. Toan bo nude thai sinh hoat cho can b nhan vién cta Cong ty dugc thu

gom biang hé thong 6ng HDPE dan nuéc thai vé bé tir hoai, dinh ky Cong ty hop
dbng voi don vi cd chirc ning dé thu gom va xir Iy theo quy dinh.

+ Dbi voi nuoc co nhiém diu duge xi Iy nhu sau: Nude thai nhiém diu phat
sinh tai co s& bao gom nude mua chay tran qua cac khu vye nhiém dau (khu vuc
dit try bom, khu vuc bé chira) va nuwée vé sinh try bom, Nudc thai nhidm diu dugc
thu gom va thoat véi quy trinh nhu sau: Nudc mua chdy qua cac khu vye nhiém
dau — ranh thoat nuéc — hd ga — hd gan diu (vang dau s& dugce thu gom nhu
chét thai nguy hai) — hop ddng véi don vi ¢6 chire ning @& thu gom va xir Iy theo
quy dinh.

+ Réc thai du 4n gdm rac thai sinh hoat tidu chuén 1,3 kg/ngudi/ngay. Véi sb
luong nguoi [am Viéc 10 ngudi. Tong lwong téc 13 kg/ngu(‘)'i/ngéy

+ Chét thai rén sinh hoat _phét sinh tir dy an (cht yéu tai khu vye van phong)
s& dugce thu gom tip trung v¢ khu vyc luu gift chit thai rén sinh hoat bang cac
thiing chira, sau d6 dinh ky hop ddng voi don vi cé chire ning vén chuyén dén noi




xtt Iy ding quy dinh.

+ Chét thai nguy hai phat sinh tix dy an (chu yéu tr xuwdng stra chita xe), dy |
bao khdi luong phat sinh chét thai nguy hai trong giai doan hoat dong khong dang
ké v6i khdi luong khoang 50 kg/ndm, duge thu gom va tap trung v€ khu vue luu trip
khu dat phia Péng du 4n, dinh ky Cong ty hop ddng véi don vi ¢6 chiic ning thu
gom, xtt ly theo quy dinh.

- Quy hoach hé théng dign, chiéu sdng:

+ Téng dung luong yéu cau la 558,7 kVA ;

+ Ngué“)n dién du kién cép dién cho khu Quy hoach léy tr tuyén trung thé doc
duong Chuyén dung;

+ Lip dit tram bién 4p cc“)ng suét tram la 1.500 kVA duoge b6 tri ngm.

+ Mang dién ha the duoc cép dién theo hinh tia tir tram bién &p trong duy 4n.
Cép ha thé dugc di ngim trong muong cap

+ Pén chiéu sang trén toan b tuyén dudng trong khu quy hoach duoc didu
khién bang ti diu khién ty dong, ding dén lad gan trén tru tron con thép trang
kém.

- Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

+ Thng s6 thué bao dy kién: 4 thué bao

+ Ngudn thdng tin lién lac duge ghép ndi vao hé théng vién théng clia khu
vuc.

- Gidi phdp bdo v¢é moi truong:

- Du 4n phai trién khai cic thi tye cb lién quan dén cOng tic bdo vé moi
tmong theo quy dinh cua phép luft v& méi trudng trude khi trién khai xay dung va
dua vao van hanh,

- Thure hién nghiém tic c4c bién phap va cdng nghé xir Iy nu6e thai sinh hoat.
- X Iy chét thai rén theo ding quy dinh.

9. Quy dinh quin ly:

Ban hanh quy dinh quan 1y kém theo dd an quy hoach chi tiét xay dung ty

18 1/500 theo quy trinh rat gon dbi voi dw an Tram xdng d&u va xudng stra chita
cac loai xe tai ph“u’ong Phuée Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

10. Phén ky ddu tu va tién d¢ thwe hién dw an

- Thang 02/2025 dén thang 05/2025: Cam mdc khoanh vung dy an, 1ap hd
so quy hoach va trinh duyét quy hoach chi tiét; Lap hd so du 4n dau tu.

_ Thang 06/2025: Hoan thién hé théng ha ting k¥ thuat. Thyc hi¢n dau tw
x4y dyng khu xudng sira chita xe va khu tram xéng - Van phong.

Didu 2. T6 chite thyc hién:

1. Trén co s& quy hoach duge duyét, Cong ty TNHH Xang dau Cao Van cé
trach nhiém:

- Phéi hop Uy ban nhén dan phuong Phuéc Tan cong bb cong khai cho nhan

dan va cic don vi kinh té - xa hdi ¢6 lién quan trén dia ban biét vé ndi dung quy
hoach, cing nghiém chinh thyc hién theo quy hoach d& phé duyét.
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- T4 chirc trién khai 18p, trinh va phé duyét hd so cdm méc gidi theo ndi dung
quy hoach ra thyc dia, quéan 1y xay dung theo ding néi dung hé so da dugc duyét
theo quy dinh.

- T6 chuc 1ap hd so du an déu tu xay dyung theo dung ndi dung quy hoach da
phé duyet tai Diéu 1 ctia Quyét dinh nay va tudn thu cac quy dinh ve quan ly du én
dAu tu xay dung cdng trinh hién hanh c6 lién quan.

- Trong qua trinh lap du 4n diu tu va trién khai hd so thlet ké cac cong trinh
ha ting ky thudt can lién hé céc chuyén nganh Giao thong, cap nudc, cap dién, buu
chinh vién thong, Céng an PCCC,.. . @& x4c dinh cac chi tidu kinh té k¥ thuat phu
hop v6i hé thong d4u ndi ha ting chung tai khu vyc.

2. ny ban nhan dan phudng Phudce Tan cé trach nhiém:

- Phébi hop Chu dAu tu du 4n td chirc cong bd cong khai cho nhén dan va cac
don vi kinh té xd hoi cé lién quan trén dia ban biét v& ndi dung quy hoach, cing
nghiém chinh thyc hién theo quy hoach da phé duyét.

- Phéi hop Cong ty TNHH Xing diu Cao Van thyc hién cdm mbe gidi xay
dung thuc dia theo dd an quy hoach duogc phé duyét.

- Thuc hién chirc ning quan Iy quy hoach xdy dung, quan ly dAt dai va kiém
tra, giam sat viéc déu tu xdy dung theo quy hoach dugc phé duyét trong dia ban
quén ly.

Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND-UBND thanh phd; Truéng phong Kinh té
Ha ting va D6 thi; Trudng phong Tai chinh - K& hoach; Trudng phong Tai nguyén
va Méi truong; Chu tich Uy ban nhéan dan phuong Phudc Tén; Cong ty TNHH
Xing dau Cao Van va Thu trudng cac don vi co lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./. £

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 4, ”
- S& Xay dung Pong Nai; —",‘/':':A‘—,'"—:._':\CHU TICH

- Chn tich, cac PCT UBND TP:
- Chanh, Pho VP HBDND-UBND TP;
- Luu: VT.KTN






