
UBND TiNH DONG NAI CQNG HOA xA HQI CHU NGHiA VIl~:TNAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY nAT DQc l~p - Tl}'do - H~nh phuc

S6: ~gS'" /PA- TTPTQD Dong Nai, ngay A4 thong S ndm 2025

PHUONG AN
Dfiu ghi quyen sir dung dfit thira dfit sa 130, to' ban dB dja chinh sa 50

phuong Trung Dung (to' ban dB dja chinh sa 16 phuoug Quy~t Th~ng cfi),
thanh pha Bien Hila, tinh DBng Nai

Th\Ie hien K~ hoach s6 79/KH-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh Dong Nai v~ d~u gia quyen sir dung d~t nam 2024 tren dia ban tinh
Dong Nai, Trung Him Phat tri~n quy d~t tinh Dong Nai lap Phuong an d~u gia
quyen su dung d~t thira d~t s6 130, to ban d6 dia ehinh s6 50 phuong Trung
Dung (to ban d6 dia ehinh s6 16 phuong Quyet Th~ng cfi); thanh ph6 Bien Hoa,
tinh Dong Nai, voi cac noi dung nhu sau:

I.CAN CU PHAp LY
Can cir Luat D~u gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luat Sua d6i

mot s6 dieu cua Luat D~u gia tai sim ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can eu Lu~t Kinh doanh b~t dQng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can eu Lu~t Quan 11',su d\lng tai san eong nam 2017;

Can eu Lu~t D~t dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Lu~t Sua d6i, b6 sung
mQt s6 diSu eua Lu~t D~t dai s6 31/2024/QH15, Lu~t Nha a s6 27/2023/QH15,
Lu~t Kinh doanh b~t dQng san s6 29/2023/QH15 va Lu~t Cae t6 ehue tin d\lng
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can eu Nghi dinh s6 71120241ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh vS gia d~t;

Can eu Nghi dinh s6 102/20241ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh ehi ti~t thi hanh mQt s6 di~u eua Lu~t D~t dai;

Can eu Nghi dinh s6 103/20241ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh vS ti~n su d\lng d~t, tiSn thue d~t;

Can eu Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh ehi ti~t mQt s6 diSu eua Lu~t D~u gia tai san s6
01l20161QH14 dUQ'esua d6i, b6 sung mQt s6 diSu theo Lu~t s6 37/2024/QH15;

Can eu Nghi dinh s6 151/20171ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 eua
Chinh phu quy dinh ehi ti~t mQt s6 diSu eua Lu~t Quim ly, su d\lng tai san eong;
Nghi dinh s6 114/20241ND-CP ngay 15 thang 9 nam 2024 eua Chinh phu sua
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doi, b6 sung mot s6 dieu cua Nghi dinh 86 15112017IND-CP ngay 26 thang 12
nam 2017 cua Chinh phu guy dinh chi tiSt mot 86 diSu cua Luat Quan ly, su
dung tai san cong; Nghi dinh s6 50/2025-ND-CP ngay 28 thang 02 nam 2025
cua Chinh phu vS sua d6i, b6 sung mot s6 diSu cua Nghi dinh s6 15112017/ND
CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh chi tiSt mot s6 dieu ella
Luat Quan ly, sir dung tai san cong; Nghi dinh s6 114/2024/ND-CP ngay 15
thang 9 nam 2024 cua Chinh phu sua doi, b6 sung mQt s6 di@uella Nghi dinh s6
15112017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh chi tiSt
mot s6 diSu cua Luat Quan ly, sir dung tai san cong;

Can cir Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 eua BQ
truemg BQ Tai ehinh ban hanh cae ehu~n m\fc th~m dinh gia Vi~t Nam vS quy
t~e d(:1odlre nghS nghi~p th~m dinh gia, ph(:1mvi eong vi~e th~m dinh gia, co sa
gia tri th~m dinh gia, h6 sa th~m dinh gia;

Can eu Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 ella BQ
truang BQ truang BQ Tu phap quy dinh chi tiSt va hUOng d~n thi hanh mQt s6
di@ueua Lu~t D~u gia tai san s6 01120161QH14 duge sua d6i, b6 sung mQt s6
di@uthea Lu~t s6 37/2024/QH15;

Can eli Thong tu s6 20/20241TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 eua BQ
truemg BQ truemg BQ Tu phap quy dinh co chS, ehinh saeh v@gia dieh V\l d~u
gia tai san rna phap lu~t quy dinh phai ban thong qua d~u gia; chi phi dang thong
bao l\fa eh9n t6 ehue hanh nghS d~u gia tai san, chi phi thong bao eong khai vi~e
d~u gia tren C6ng D~u gia tai san qu6e gia, chi phi Slr d\lng C6ng D~u gia tai san
qu6c gia dS d~u gia b~ng hinh thue tr\fe tuySn;

Can ell Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 ella B<)
tru6ng BQ Tai ehinh quy dinh ehS dQ tai ehinh trong hO(:1tdQng d~u gia tai san;
quy dinh vi~e thu, chi, quan ly va su d\lng ti@nban h6 sa mai tham gia d~u gia,
ti@nd~t truae eua nguai tham gia d~u gia khong duge nh~n l(:1ithea quy dinh eua
phap lu~t v@d~u gia tai san;

Can eu QuySt dinh s6 13111QD-BTP ngay 22 thang 4 nam 2025 ella BQ
truemg BQTu phap ban hanh khung gia dieh V\ld~u gia tai san rna phap lu~t quy
dinh phai ban thong qua d~u gia;

Can eu QuySt dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
ella UBND tinh D6ng Nai ban hanh quy dinh v@diSu ehinh, b6 sung mQt s6 di@u
ella quy dinh vS diSu ehlnh, b6 sung bang gia d~t tinh D6ng Nai 5 nam, giai
dO(:1n2020-2024 ban hanh kern thea QuySt dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19
thang 12 nam 2022 eua UBND tinh D6ng Nai;

Can eu QuySt dinh s6 1669/QD-UBND ngay 16 thang 6 nam 2009 ella
Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai vS vi~e phe duy~t quy hO(:1ehphan khu ty l~
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1/2.000 phuong Quyet Th~ng, thanh pho Bien Hoa;

Can cir Quyet dinh s6 89/QD-UBND ngay 11 thang 01 nam 2022 cua
UBND tinh D6ng Nai phe duyet Quy hoach sir dung dftt dSn nam 2030 thanh
ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai;

Can cir Quyet dinh s6 139/QD-UBND ngay 14 thang 01 nam 2020 cua
UBND tinh D6ng Nai v~ viec thu h6i dftt tai phirong Quyet Thang, thanh ph6
Bien Hoa cua Trung tam Phat hanh phim va Chieu bong Dong Nai giao Trung
tam Phat triSn quy dftt tinh D6ng Nai quan ly, xay dung phuong an khai thac
thea quy dinh;

Can cir Quyet dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh D6ng Nai v~ viec chuyen giao cong tac quan ly cac khu dftt, tlura dftt
cho Trung tam Phat trien quy dftt tinh Dong Nai quan ly tren dia ban tinh D6ng
Nai.

II. NOJ DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung v~ thira d§t d§u gia

1.1.Vi tri
Thua d~t s6 130, ta ban d6 dia chinh s6 50 phuOng Trung Dling (to ban

d6 dia chinh s6 16 phuOng QuySt Th~ng cli), thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng
Nai (Rl:;lpLido cli) co vi tri tiSp giap nhu sau:

- Phia Dong tiSp giap khu dan cu hi~n hfru;

- Phia Tay tiSp giap duong Vo Thi Sau va khu dan cu;

- Phia Nam tiSp giap duong Cach Ml:;lngThang Tam;

- Phia B~c tiSp giap Khach sl:;lnHoa Binh.

Ranh gioi, hinh thS va di~n tich thua d~t du<)'cxac dinh thea To trich I1,lC
va bien ve hqp thua dftt b<!md6 dia chinh khu d~t s6 3444/2022, ty 1~111.000 do
Van phong Dang ky dftt dai tinh D6ng Nai thl,Ic hi~n va ky xac l~p ngay 23
thang 3 nam 2022.

1.2. Di~n tich, lo~i d§t

T6ng di~n tich thua d~t 2.194,2 m2, trong do:

- Di~n tich dftu gia: 2.062,0 m2 dftt thuong ml:;lidich Vl,l tl:;lido thi (TMD).

- Di~n tich khong d~u gia: 132,2 m2, thuQc quy hOl:;lchd~t giao thong.

1.3. NguBn gBc

Thua d~t du<),cthu h6i, giao Trung tam Phat triSn quy dftt tinh D6ng Nai
quan ly, xay d1,l'ngphuong an, t6 chuc dftu gia quy~n su d1,lngd~t thea QuySt
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dinh s6 139/QD-UBND ngay 14 thang 01 nam 2020 ella UBND tinh D6ng Nai
va Quyet dinh s6 795/QD- UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 ella UBND tinh
Dong Nai.

1.4. Hi~n trang, h~ t~ng ky thuit va tai san g~n li~n vOi d~t

- Hien trang: Tren d~t con cac cong trinh gom: Nha lam viec ehinh, nha
kho, khoi phat hanh phim, nha in sang bang, 05 can kiot, rap hat bien khong con
hoat dong; Gia tri tai san g~n liSn voi d~t theo Van ban s6 94921UBND-KT ngay
18 thang 11 nam 2009 ella UBND tinh Dong Nai duoc xac dinh la
2.912.559.000 d6ng. D6i voi gia tri tai san tren d~t, nguoi duoc giao d~t, eho
thue d~t co trach nhiem hoan tra gia tri con lai ella tai san g~n liSn voi d~t thea
quy dinh tai tiSt g5, g6 diSm e khoan 19DiSu 1 ella Nghi dinh s6 50/2025/ND-CP.

- H~ tang ky thuat: Tren khu d~t chua co h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t, thua
d~t tiSp giap vai giap dUOng Vo Thi Sau va dUOng Caeh M~ng Thang Tam,
thanh ph6 Bien Hoa.

1.5. Thong tin quy ho~ch

a) Quy ho~eh, kS ho~eh su dVng d~t

- VS quy ho~eh su dVng d~t: Theo ban d6 quy ho~eh su dVng d~t dSn nam
2030 thanh ph6 Bien Hoa kern thea QuySt dinh s6 89/QD-UBND ngay 11 thang
01 nam 2022 ella UBND tinh D6ng Nai, vi tri thua d~t co chile nang quy ho~eh
d~t thuong m~i dieh vv va d~t giao thong.

- VS KS ho~eh su dVng d~t nam 2025 thanh ph6 Bien Hoa: Th\fe hi~n thea
diSm b khoan 2 DiSu 125 ella Lu~t D~t dai (d~u gia d~t do Trung HimPhat triSn
quy d~t tinh D6ng Nai quan ly quy dinh t~i diSm e khoan 1 DiSu 217 ella Lu~t
D~t dai, khong phai dua van kS ho~eh su dVng d~t h~ng nam ella e~p huy~n).

b) Quy ho~eh xiiy d\fllg I

Theo h6 sa quy ho~eh phiin khu xiiy d\fllg ty l~ 1/2.000 phuOng QuySt
Th~ng (nay la phuOng Trung Dung), thanh ph6 Bien Hoa duqe phe duy~t t~i
QuySt dinh s6 1669/QD-UBND ngay 16 thang 6 nam 2009 ella UBND tinh
D6ng Nai, vi tri thua d~t thuQe chile nang quy ho~eh d~t eong trinh dieh V\l do
thi va d~t giao thong.

Cae chi tieu quy ho~eh su d\mg d~t nhu sau:

- M~t dQxiiy d\fllg: ~ 80%.

- T~ng eao xiiy d\fllg: ~ 18 t~ng.

- Khoang lui t6i thiSu ella eong trinh d6i vai ehiSu eao >28 m la 06 m.

I Theo Van b<!m56 II 03/SXD-QLQHKT ngay 25 thang 4 nam 2022 eua S6 Xay d\lllg
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2. H.inh thirc giao d~t, cho thue dit va thiri han sir dung dit

a) D6i voi dien tich d<1ugia 2.062,0 m2 d<1tTMD: Nha mroc cho thue d~t
tra tien mot l~n cho ca thai gian thue theo hinh thirc d~u gia quyen sir dung d~t
voi thai han sir dung d~t 50 nam kS tir ngay UBND tinh Dfmg Nai ban hanh
quyet dinh cho thue d~t;

b) D6i voi dien tich khong d~u gia 132,2 m2 (thuoc quy hoach d~t giao
thong): Nguoi trung d~u gia co trach nhiem quan ly, khong duoc xay dung cong
trinh kien c6; khong ducc c~P Giay chirng nhan quyen su dung d~t, quyen sa
hfru tai san gan lien voi d~t, khi Nha mroc thuc hien quy hoach se thu h6i thea
quy dinh (khong b6i thirong, h6 trQ'vS d~t).

3. DI}'ki~n thOi gian tA chuc phien diu ghi

Khoang 03 thang sau khi UBND tinh D6ng Nai ban hanh quySt dinh d~u
gia thua d~t.

4. Dai tUQ'ngva di~u ki~n du(}'c tham gia diu gia

4.1. Nguiri du(}'c tham gia diu gia

- T6 chuc kinh tS thea quy dinh t~i diSm b khoan 1 DiSu 4 cua Lu~t D~t
dai',

- T6 chuc kinh tS co v6n d~u tu nuac ngoai thea quy dinh t~i khmln 7
DiSu 4 cua Lu~t D~t dai;

- Ca nhan thea quy dinh t~i khoan 3 DiSu 4 cua Lu~t D~t dai.

4.2. Di~u ki~n du(}'c tham gia diu gia

a) DiSu ki~n chung

- ThuQc d6i tUQ'llgduQ'cNha nuac cho thue d~t thea quy dinh t~i DiSu 120
va bao dam cac diSu ki~n quy dinh t~i DiSu 122 cua Lu~t D~t dai;

- Co don dang ky tham gia d~u gia thea mftu quy dinh cua t6 chuc th\fc
hi~n phien d~u gia, trong do co nQi dung cam kSt su d\lng dM dung m\lc dich,
dung quy ho~ch sau khi tr(mg d~u gia;

- NQp tiSn d~t truac b&ng 20% t6ng gia tri thua d~t tinh thea gia khai
diSm dS d~u gia.quySn su d\mg dfit;

- Nguai tham gia d~u gia co thS uy quySn b&ng van ban cho nguai khac
tham gia dfiu gia.

b) DiSu ki~n C\l thS

- T6 chuc kinh tS, t6 chuc kinh tS co v6n d~u tu nuac ngoai tham gia d~u
gia phai co dll cac diSu ki~n sau day:
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+Bao dam cac di~u kien quy dinh tai khoan 3 Di~u 125 cua Luat D§.tdai;

+ Truong hop nhom cong ty la t~p doan kinh tS hoac cong ty my, cong ty
con theo quy dinh cua phap lu~t v~ doanh nghiep khi tham gia d§.u gia thi phai
thoa thuan dS cir mot cong ty thuoc nhom cong ty tham gia d§.ugia;

+Khong thuoc d6i nrong bi c§.mtham gia d§.ugia theo quy dinh cua phap

+ Dap irng diSu kien quy dinh cua phap lu~t v~ kinh doanh b§.td9ng san;
trong do phai co h6 sa chung minh von thuoc sa hiru cua minh dS thuc hien du
an khong th§.phan 20% tong von dftu nr du an. T6ng von dftu tir du an bao g6m
gia khoi diem d§.ugia va du kien t6ng rmrc dftu tu xay dlJllg. Trong do: Gia khai
diSm d§.u gia se dugc Chu tich UBND tinh D6ng Nai phe duy~t; dlJ kiSn t6ng
muc dftu tu xay dlJllg khoimg 486.621.099.600 d6ng2.

- Ca nhan tham gia d§.ugia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+Dim bio cac di~u ki~n quy dinh t~i khoan 4 DiSu 125 cua Lu~t D§.tdai;

+ TruOng hgp ca nhan tham gia d§.ugia qUYSnsu dl)ng d§.t dS thlJc hi~n
dlJ an dftu tu thi phii cam kSt thanh l~p t6 chuc kinh tS bao dam cac diSu ki~n
quy dinh t~i khoan 1DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102120241Nf)-CP. Vi~c thanh l~p
t6 chuc kinh tS th\fc hi~n theo quy dinh cua phap lu~t vS dftu tu, phap lu~t v~
doanh nghi~p, phap lu~t vS d§.uthftu va phap lu~t khac co lien quan.

4.3. NgmYi khong dlfQ'C tham gia d~ugia

NgmJi khong dugc tham gia d§.ugia dugc quy dinh t~i khoan 4 DiSu 38
cua Lu~t D§.u gia tai san (dugc sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QH15),,
gom:

a) Nguai khong co nang IlJc hanh vi dan SlJ,nguai bi m§.tho~c bi h~n chS
nang l\fc hanh vi dan SlJ, nguai co kho khan trong nh~n thuc, lam chu hanh vi
ho~c nguai t~i thai diSm dang ky tham gia d§.u gia khong nh~n thuc, lam chu
dugc hanh vi cua minh;

b) Nguai lam vi~c trong t6 chuc hanh nghS d§.ugia tai san thlJc hi~n phi en
d~u gia; cha, my, vg, ch6ng, con, anh fU9t, chi fU9t, em fU9t cua d§.u gia vien
diSu hanh phien d§.ugia; nguai tr\fc tiSp giam dinh, dinh gia tai san; cha, my, vg,
eh6ng, con, anh fU9t, chi fU9t, em rU9t eua nguai trlJC tiSp giam dinh, dinh gia
tai san;

c) Nguai duge ehu sa hfru tai san uy quySn xu ly tai san, nguai co quySn
quySt dinh ban tai san, nguai kY hgp d6ng dich Vl) d§.u gia tai san, nguai co
quySn quYStdinh ban tai san eua nguai khae theo quy dinh cua phap lu~t;

2 Theo van ban s6 1293/SoXD-QLHD&VLXDngay 28 thang 4 nam 2025 eua Sa Xay dlJIlg
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d) Cha, me, v(j, chong, con, anh ruot, chi ruot, em ruot cua ngiroi diroc
chu sa hiru tai san uy quyen xir ly tai san, nguoi co quyen quyet dinh ban tai san,
nguoi ky hop d6ng dich vu d:iu gift tai san, nguoi co quyen quyet dinh ban tai
san cua nguoi khac thea quy dinh cua phap luat;

d) Nguoi khong co quyen mua tai san d:iu gia thea quy dinh cua phap luat
ap dung d6i voi loai tai san do.

S. Kinh phi, nguBn kinh phi tA clnrc thuc hi~n diu gia

DlJ kiSn t6ng chi phi thuc hien d:1ugia khoang 3.023.469.000 d6ng, bao
,

gom:

STT NQi dung thuc hi~n
D-., ki~n chi phi

(dBng)
(1) (2) (3)

1 Chi phi b6i thuong tai san va v~t kiSn tnlc3 2.912.559.000
2 Chi phi do dac, thu h6i khu d:1t: 10.000.000
3 Chi phi quan ly d:it 60.000.000
4 Chi phi thue t6 chuc hanh nghJ diu gio' 40.910.000

TAng cQog:. 3.023.469.000

Chi phi neu tren duQ'c thanh tmln thea thlJc tS (co hoa don, chung til hgp
phap) va thea hgp d6ng ky kSt v6i don vi t6 chuc phien d:1ugia.

6. D\f ki~n gia kho'i di~m, kho3n ti~n d~t trU'(Ycph3i nQp khi tham gia
diu gia va cac kh03n thu khac

a) DlJ kiSn gia khai di~m thea Bang gia d:it

- Vi tri d:it: Theo TO' trich l\lC va bien ve hgp thua d:it ban d6 dia chinh
khu d:1t s6 3444/2022 thi thua d:1tthuQc vi tfi 1, duang Vo Thi Sau - f)o~n til
duO'ng Cach M~ng Thang Tam dSp duO'ng Ha Huy Giap, vi trl 1, duang Cach
M~ng Thang Tam - £)o~n tir nga ba MUi Tau (giap duang Ha Huy Giap) dSn
duO'ngNguySn Van Tri.

- Gia d:it thea Bang gia d:it tinh £)6ng Nai giai do~n 2020-2024:

+ £):1tthuong m~i dich V\l t~i do thi, vi tri 1, duong Vo Thi Sau - f)o~n til
duO'ngCach M~ng Thang Tam dSn duang Ha Huy Giap: 21.700.000 d6ng/m2;

+ U:1t thuang m~i dich V\l t~i do th1, vi tri 1, duang Cach M~ng Thang

3 Theo van bim s6 9492/UBND-KT ngay 18 thang II nam 2009 Clla UBND tinh f)6ng Nai; Van bim s6
7084/UBND-KTNS ngay 19 thang 6 nam 2020 eua UBND tinh f)6ng Nai.
4 Cac chi phi dUQ"ctinh toan dl! ki@ntheo quy dinh t?i Quy@tdinh s6 13111Qf)-BTP mtrc t6i da tM lao dich V\I
dciu gia tai SilO cho gia tri quy~n suodl,mg dcit theo gia kh&i di~m tu tren 10 ty d6ng d@n50 ty d6ng la: 40,91 tri~u
d6ng + 1% tren ph~n chenh I~ch gia tri quy~n Slr dl,mg dcit theo gia trung dciu gia v&j gia kh&i diSm, mtrc gia dich
VI,I tai san t6i da tucmg u·ngtung khung gia tri tai san theo gia kh&i diSm kh6ng VUQ"t qua 400 tri~u d6nglO 1 CU9C

dciu gia.
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Tam - Doan tir nga ba MUi Tau (giap duong Ha Huy Giap) d~n duong Nguyen
Van Tri: 16.100.000 dong/m'',

- Thira dAt tren ti~p giap 02 mat ti€n dirong pho (hoac duong giao thong
chinh) tro len nen xac dinh gia thea duong co mire gia cao nhAt va nhan voi h~
s6 1,1.

-Voc tinh gia tri tlnra dAtthea Bang gia dftt nhu sau:

Di~n DO'n gia He Gia tr] khu d§t
STT Loai d§t tich . Ty I~ theo bang gia(dAng/m2) I-

(m2)
so x(dong)

(I) (2) (3) (4) (5) (6) (7)

1
Theo duong Vo Thi Sau - Dean tir duong Cach Mang Thang Tam d~n
dtrong Ha Huy Giap
Pham vi tir chi gioi
giao thong ve thea

2.052,9 21.700.000 1,1 100% 49.002.723.000
moe IQgioi d~n h~t
met thir 50

2
Theo duong Cach Mang Thang Tam - Dean tir nga ba rniii tau (giap
duong Ha Huy Giap) d~n duong NguySn Van Tri

Pham vi tiI chi gi6i
giao thong ve thea

9,1 16.100.000 1,1 100% 16l.16l.000
ducmg CMT8 d~n
h~t met thu 50

TBng d}ng (1+2): 2.062,0 49.163.884.000

Gia khai diSm dAu gia thua dAt se duQ'c Chu tich UBND tinh D6ng Nai
phe duy~t chinh thuc tren cO'sa ap dl,mgdiSm d khoan 1 DiSu 160 Lu~t DAtdai.

b) Khoan tiSn d~t tru6c phai nQpkhi tham gia dAugia

- DV ki~n khoan tiSn d~t tru6c Ia 49.163.884.000 d6ng * 20% =

9.832.776.800 dAng. Khoan tiSn d~t truac se duQ'cxac dinh C\l thS sau khi Chu
tich UBND tinh D6ng Nai phe duy~t gia khai diSm dAugia thua dAt;

- Vi~c nQp va xu ly tiSn d~t tru6c thvc hi~n thea quy dinh t~i DiSu 39 cua
Lu~t DAu gia tai san (sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QH15) va diSm c
khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

e) Cae khoan thu khae

Bao g6m:

- TiSn ban h6 sa cho nguai dang ky tham gia dAugia;

- Cac khoan thu khac thea quy dinh.
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7. Cac nQi dung khac lien quan d~n vi~c tA clurc diu gia

7.1. Nguyen tic, hinh tlnrc va phuong tlurc diu gia

a) Nguyen tAcdftu gia

Viec dftu gia duoc thirc hien thea nguyen tAc cong khai, lien tuc, khach
quan, trung thirc, binh ding giira nhirng ngiroi tham gia dftu gia, bao v~ quyen,
IQ'iich hop phap cua cac ben tham gia.

b) Hinh thirc dftu gia

Phien dftu gia duoc t6 chtrc khi co til 02 (hai) nguoi tro len dang ky du
dieu kien tham gia dftu gia, thea hinh tlnrc va s6 yang dftu gia nhu sau:

- Hinh thirc dftu gia: Uftu gia bang bo phieu tnrc tiSp tai phien dftu gia;

- S6 yang dftu gia: T6i da 05 yang.

c) Phuong thirc dftu gia

Phuong thirc dftu gia thea phuong thirc tra gia len.

d) Buoc gia

Xac dinh thea Van ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua UBND tinh U6ng Nai vS vi~c xac dinh bu6c gia cac khu dftt dS t6 chuc dftu
gia quySn su d\lng dftt, C\lthS:

STT Gia khlri di~m diu gia khu dit BuO'c gia tlnh theo
tY I~ % gia khlri di~m

(1) (2) (3)

1 Du6i 2 ty d6ng 10%
2 Til 2 ty d6ng dSn du6i 5 t.Y d6ng 09%
3 Til 5 ty d6ng dSn du6i 10 t.Y d6ng 08%
4 Tir 10 ty d6ng dSn du6i 20 ty d6ng 07%
5 Til 20 ty d6ng dSn du6i 40 ty d6ng 06%
6 Tir 40 ty d6ng dSn du6i 70 ty d6ng 05%
7 Til 70 ty d6ng dSn du6i 100 ty d6ng 04%
8 Tir 100 ty d6ng dSn du6i 200 ty d6ng 03%
9 Til 200 ty d6ng dSn du6i 500 ty d6ng 02%
10 Til 500 ty d6ng tra len 01%

7.2. DO'nvi dUQ'cgiao tA chuc th1!c hi~n vi~c diu gia

Trung tam Phat triSn quy dftt tinh 86ng Nai la co quan t6 chuc thvc hi~n
vi~c dftu gia quySn su d\lng dftt thua dftt neu tren.

7.3. PhuO'ng thuc l1!a chQn dO'nvi th1!c hi~n phien diu gia
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Trung tam Phat trien quy aftt tinh Dlmg Nai thuc hien viec Iva chon t6
chirc hanh nghe dftu gia tai san then quy dinh cua phap luat vS dftu th~u va dftu
gia tai san.

7.4. Thong bao cfmg khai thong tin d~u gia quyen sir dy.ng d~t

Thirc hien niem ySt viec thong bao dftu gia quyen su dung dftt theo quy
dinh tai DiSu 35 cua Luat Uftu gia tai san (diroc sua d6i, b6 sung theo Luat s6
37/2024/QH15).

Thuc hien cong khai thong bao dau gia quyen su dung d~t khu d~t theo
Ui~u 57 cua Luat D~u gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung theo Luat s6
37/2024/QH15). Trong do, thong bao cong khai thong tin d~u gia it nhat 02 l~n
tren bao in hoac bao hinh cua trung irong hoac Bao D6ng Nai va trang thong tin
di~n tu chuyen nganh vS d~u gia tai san.

7.S. Giam sat th1!Chi~n phien d~u gia

T6 chuc hanh nghS d~u gia tai san co trach nhi~m diSu hanh phien d~u gia
dung trinh tv, thu tt,lCtheo quy dinh cua phap lu~t vS d~u gia tai san va nQi dung
C\lthS t?i hQ'Pd6ng thue thvc hi~n phien d£u gia.

Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai co trach nhi~m cu d?i di~n
tham dv, giam sat phi en d~u gia; ph6i hQ'Pv6i t6 chuc hanh nghS d~u gia tai san
mai d?i di~n cac cO'quan, t6 chuc, ca nhan lien quan dSn tham dV, giam sat
phi en d~u gia.

7.6. Quy~n va nghia vy. cua nguiri trung d~u gia

Nguai tr{mg d~u gia co cac quySn va nghla V\l quy dinh t?i DiSu 48 cua
Lu~t D~u gia tai san va cac quy dinh phap lu~t khac lien quan.

a) Nguai trung d~u gia co cac quySn sau day:

- Yeu cfm nguai co tai san dftu gia trinh cO'quan co th~m quySn phe duy~t
kSt qua d~u gia tai san theo quy dinh cua phap lu~t;

- DuQ'c nh~n tai san diu gia, co quySn sa huu d6i v6i tai san d~u gia theo
quy dinh cua phap lu~t;

- DuQ'c cO'quan nha nu6c co th~m quySn c~p Gi~y chUng nh~n quySn su
d\lng delt,quySn sa hfru tai san g~n liSn vai delttheo quy dinh;

- Cac quySn khac theo quy dinh cua phap lu~t.

b) Nguai trung d§.ugia co cac nghla vI.}sau day:

- Ky bien ban d§.ugia;

- NQp tiSn thue delt, nQp gia tri con I?i cua tai san g~n liSn vai delt vai s6
tiSn Ia 2.912.559.000 d6ng, l~ phi truo'c b? (nSu co) theo dung thong bao cua cO'

- - ---------------
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quan thue;

- Sir dung d~t dung muc dich; thuc hien afiy du cac thu tuc vS d~t dai, xay
dung, moi tnrong ... thea dung quy dinh cua phap luat;

- Phai dira d~t van str dung thea tiSn dQ cua dir an dfiu tu hoac quy hoach
chi tiSt diroc co quan co th~m quyen phe duyet. Truong hQ'Pcham ticn dQ thuc
hien du an hoac khong dira d~t van sir dung se bi xu ly thea quy dinh tai khoan 8
DiSu 81 cua Luat D~t dai;

- Thuc hien thao do tai san g~n liSn voi d~t thea quy dinh tai tiet gS diem
c khoan 19 DiSu 1 cua Nghi dinh s6 SO/202S/ND-CP. (Do ngiroi diroc giao d~t,
cho thue d~t co trach nhiem hoan tra gia tri con l~i cua tai san g~n liSn vai d~t
thea quy dinh t~i tiSt gS diSm c khoan 19 DiSu 1 cua Nghi dinh s6 SO/202S/ND
CP, cho nen vi~c thanh ly thao dO'tai san g~n liSn vai d~t do nguoi trung d~u gia
thvc hi~n).

- D6i vai phfin di~n tich khong d~u gia, khong duQ'c xay d\ffig cong trinh
kien c6; khong duQ'cc~p Gi~y chUng nh~n quySn su d\lng d~t, quySn so hfru nha
a va tai san g~n liSn vai d~t, khi Nba nuac thvc hi~n quy ho~ch se thu h6i thea
quy dinh (khong b6i thuOng, h6 tr9' vS d~t);

- Cac nghla V\lkhac thea quy dinh cua phap lu~t.

7.7. Xu Iy nguO'i vi ph~m

a) Nguoi tham gia d~u gia khong duQ'c nh~n l~i tiSn d~t truac va khoan
tiSn nay duQ'c nQp van ngan sach nha nuac thea quy dinh t~i khoan 6 DiSu 39
cua Lu~t D~u gia tai san, C\lthS nhu sau:

- Da:nQPtiSn d?t truac nhung khong tham gia phien d~u gia, bu6i cong b6
gia rna khong thuQc truOng hQ'Pb~t kha khang;

- Bi tru~t quySn tham gia d~u gia do co hanh vi vi ph~m quy dinh t~i
khoan S DiSu 9 cua Lu~t D~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6
37/2024/QH1S);

- Til ch6i ky bien ban d~u gia thea quy dinh t~i khoan 3 DiSu 44 cua Lu~t
D~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QH1S);

- Rut l~i gia da: tra ho~c gia da: ch~p nh~n thea quy dinh t~i DiSu SO cua
Lu~t D~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QH1S);

- Til ch6i kSt qua trung d~u gia thea quy dinh t~i DiSu SI cua Lu~t D~u
gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QHlS);

- Ngoai cac nQi dung xu ly vi ph~m neu tren, truOng hQ'Pnguai tham gia
d~u gia, nguai trung d~u gia, ca nhan, t6 chtrc co lien quan co hanh vi vi ph~m
lam anh huang tai vi~c t6 chtrc d~u gia se bi xu ly thea quy dinh cua Lu~t D~u
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gia tai san nam 2016 va cac quy dinh phap lu~t khac co lien quan.

b) Truong hop nguoi trung d~u gia quyen sir dung d:1tvi pham nghia vu
thanh toan tien trung d:1ugia dfin dSn quyet dinh cong nhan kSt qua d:1ugia bi
huy, tuy theo tinh chat, mire d9 vi pham thi bi e:1mtham gia d:1ugia d6i voi loai
tai san do thea khoan 1 DiSu 25 va DiSu 26 cua Nghi dinh s6 172/20241ND-CP,
cu thS nhir sau:

- C:1mtham gia d:1ugia tir 02 nam dSn 05 nam d6i voi tnrong hop nguoi
trung d:1ugia khong n9P tiSn trung d:1ugia;

- C:1mtham gia d:1ugia tir 06 thang dSn 03 nam d6i voi tnrong hop nguoi
trung d:1ugia n9P khong d~y du tiSn trung d:1ugia;

- Thai hi~u xu ly vi ph~m d6i vai nguai tnlng d:1ugia quy dinh t~i DiSu
25 Nghi dinh nay la 01 nam kS tir ngay ban hanh quYSt dinh huy quySt dinh
eong nh~n kSt qua d:1ugia.

7.8. Cong nh~n k~t qmi trung diu gia

Vi~e eong nh~n kSt qua trung d:1ugia th\le hi~n thea quy dinh t~i khoan 3
DiSu 229 eua Lu~t D:1tdai va khoan 8 DiSu 55 eua Nghi dinh s6 102/20241ND-
CP, e\l thS:

- Trong thai h~n khong qua 05 ngay lam vi~e, Trung tam Phat tri@nquy d:1t
tinh D6ng Nai l~p h6 so gui Sa Nong nghi~p va Moi truang dS trinh UBND tinh
D6ng Nai ban hanh quySt dinh eong nh~n kSt qua trung d:1ugia quySn su d\lng
d:1t.

- UBND tlnh D6ng Nai ky ban hanh quySt dinh eong nh~n kSt qua trung
d:1ugia quySn su d\lng d:1tda ban d:1u gia thanh eong dS gui eho Sa Nong nghi~p
va Moi trucmg, Trung tam Phat triSn quy d:1t tinh D6ng Nai, co quan thuS va
nguai trung d:1ugia quYSnsl?rd\lng d:1t.

7.9. NQp ti~n thue dit sau khi co quy~t dinh cong nh~n k~t qua trung
diu gia

Vi~e n9P tiSn su d\lng d:1t,tiSn thue d:1tduqe th\le hi~n thea quy dinh t~i
khoan 9 DiSu 55 eua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, e\l th@:

- Trong tho'i h~n khong qua 05 ngay lam vi~e kS tir ngay nh~n dUQ'equySt
dinh eong nh~n kSt qua trung d:1ugia eua UBND tlnh D6ng Nai, co quan thuS
gui thong bao 119PtiSn Slr d\lng d:1tho~e tiSn thue d:1tb~ng van ban eho nguai da
trung d:1ugia thea guy dinh eua phap lu~t vS qwin ly thuS;

- Nguai tr(mg d:1ugia quySn SLr d\lng d:1tco traeh nhi~m n9P tiSn su d\lng
d:1tthea thong bao eua co quan thuS;

- K@tu thai di@meong b6 kSt qua trung d:1ugia thi khoan tiSn d~t truae



13

va tiSn liii (neu co) diroc chuyen thanh tiSn d~t CQCdS bao dam thuc hien nghia
vu tai chinh cua nguoi su dung d~t. Truong hQ'Pnguoi trung d~u gia khong n9P
tien hoac khong nop du tiSn thea thong bao cua co quan thuS thi sau 120 ngay kS
tir ngay ban hanh Quyet dinh cong nhan kSt qua trung d~u gia, co quan thuS co
trach nhiem thong bao dSn Sa Nong nghiep va Moi tnrong trinh UBND tinh
Dong Nai huy quyet dinh cong nhan kSt qua trung d~u gia, ngiroi trung d~u gia
khong duoc nhan lai tien d~t CQC.U6i voi tnrong hQ'Pnguoi trung d~u gia dff
nQPnhieu han khoan tien d~t CQCthi duoc Nha mroc hoan tra s6 tien chenh lech
nhiSu han so vai s6 tiSn d~t CQC;

- Co quan thuS thong bao cho Sa Nong nghi~p va Moi truang vS vi~c
nguai trung d~u gia dffhoan thanh vi~c nQp tiSn thue d~t.

7.10. Ban hanh Quy~t djnh cho thue dAt, GiAy chung nh~n quy~n sil'
dl}ng dAt, quy~n sO-hiru tai san g~n li~n voi dAt va ban giao dAt tren th\fc
dja cho ngU'o; trung dAu ghi

Sau khi nguai trung d~u gia hmln thanh vi~c nQP tiSn thue d~t, Sa Nong
nghi~p va Moi truang thgc hi~n cac thu t\lC vS c~P Gi~y chUng nh~n quySn su
d\lng d~t, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai d~t, giao d~t tren thgc dia cho nguai
trung d~u gia thea quy dinh t~i khoan 5 UiSu 229 cua Lu~t U~t dai.

7.11. Huy k~t qua dAu gia, quy~t djnh cong nh~n k~t qua trung dAu gia

KSt qua d~u gia bi huy trong cac truang hQ'PduQ'c quy dinh t~i UiSu 72
cua Lu~t U~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 3712024/QH15).

QuySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia bi huy thea quy dinh t~i diSrn
c khoan 9 UiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/20241NU-CP.

Truang hQ'Pca nhan tharn gia d~u gia quySn su d\lng d~t dS thgc hi~n dv
an d~u tu: Khi hSt thai h~n nQP tiSn su d\lng d~t, tiSn thue d~t thea quy dinh t~i
khoan 9 UiSu 55 cua Nghi dinh s6 l02/2024INU-CP rna ca nhan la nguai trung
d~u gia quySn su d\lng d~t dS th\fc hi~n d\f an d~u tu khong thanh l~p t6 chilc
kinh tS thea quy dinh t~i diSrn b khoan 2 UiSu 55 cua Nghi dinh s6
102/20241NU-CP thi Sa Nong nghi~p va Moi truang trinh UBND tinh U6ng Nai
ban hanh qUYStdinh huy quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia. Vi~c xu ly
khoan tiSn d~t CQCth\fc hi~n thea quy dinh t~i diSrn c khoan 9 UiSu 55 cua Nghi
dinh s6 102/20241NU-CP.

Vi~c huy kSt qua d~u gia, quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia se
bi xu ly vi ph~rn thea tiSu rn\lc 7.7 rn\lc 7 Ph~n II cua Phuang an nay dii duQ'c
UBND tinh U6ng Nai phe duy~t.

III. TO CHUC THlfC HI-E:N

1. SO-Nong nghi~p va Moi trU'O'ng
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- Tham dinh, trinh lJBNDtinh B6ng Nai phe duyet phuong an d~u gia;

- Lap thu tuc xac dinh gia khoi diem, trinh Chu tich UBND tinh B6ng Nai
phe duyet gia khoi diem;

- Lap thu tuc trinh UBND tinh B6ng Nai ban hanh quyet dinh d~u gia;

- Chu tri h9P danh gia diSu kien, nang lire nguoi dang ky tham gia d~u gia
thea quy dinh cua Luat B~t dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CU dai dien tham du, giam sat phien d~u gia;

- Lap thu tuc trinh UBND tinh B6ng Nai ban hanh quyet dinh cong nhan
kSt qua trung d~u gia;

- Trinh UBND tinh B6ng Nai ban hanh quyet dinh cho thue d~t va ky
Gi~y clnrng nhan quyen sir dung d~t, quyen so hiru tai san g~n liSn voi d~t; chi
dao Van phong Bang ky d~t dai tinh c~p nh~t, chinh ly co so dfr li~u d~t dai, h6
so dia chinh thea quy dinh;

- Ky hgp d6ng thue d~t d6i vai truang hgp thue d~t;

- Chu tri, ph6i hgp Trung tam Phat tri~n quy d~t tinh B6ng Nai va UBND
phuang Trung Dung t6 chuc ban giao d~t tren thl)'c dia va trao Gi~y chUng nh~n
quySn su d\lng d~t, quySn so hfru tai san g~n liSn vai d~t cho nguai trung d~u
gia;

- Ki~m tra vi~c su d\lng d~t cua nguai trung d~u gia dam bao dung quy
ho~ch, dung tiSn dQ ho~c phuong an su d\lng d~t da duQ'c co quan co th~m
quySn phe duy~t.

2. S6' Tili chinh

- Ph6i hgp thl)'c hi~n th~m dinh diSu ki~n, nang ll)'c nguai dang kY tham
gia d~u gia theo quy dinh cua Lu~t B~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUd~i di~n tham dl)',giam sat phien d~u gia;

3. S6' Xay dl}'ng

- Ph6i hgp thl)'c hi~n danh gia diSu ki~n, nang ll)'cnguai dang ky tham gia
d~u gia thea quy dinh cua Lu~t B~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CU d~i di~n tham dl)', giam sat phien d~u gia;

- Huang dfin nguai trung d~u gia l~p cac thu t\lC lien quan lInh Vl)'Cxay
dl)'llg;

- T6 chuc ki~m tra, quan ly tr~t tl)'xay dl)'llg cong trinh thea th~m quySn.

4. S6' Tn' phap

- Ph6i hgp thl)'c hi~n danh gia diSu ki~n, nang ll)'cnguai dang ky tham gia
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d~u gia theo quy dinh cua Luat !-)§t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUdai dien tham du, giam sat phien d~u gia quyen sir dung d~t.

5. Chi cue Thu~ Khu vue XV. .
- Ph6i hQ'Pthuc hien danh gia dieu kien, nang hrc nguoi dang ky tham gia

d~u gia theo quy dinh cua Luat 8~t dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CUdai dien tham du, giam sat phien d~u gia quyen sir dung d~t;

- Xac dinh nghia vu tai chinh va giri thong bao n9P tiSn thue d~t bang van
ban cho nguoi dil bung d~u gia theo quy dinh cua phap lu~t vS quan ly thuS;

- Xac dinh s6 tien phat cham n9P thuS theo quy dinh va giri thong bao dSn
nguoi bung d~u gia (neu co);

- Thong bao cho Sa Nong nghi~p va Moi truang vS vi~c nguai bung d~u
gia dil hoan thanh vi~c n9P tiSn thue d~t.

7. UBND thanh phB Bien Hila

- Thong bao cong khai vS vi~c d~u gia quySn su d\lng d~t tren Cong thong
tin di~n tu clla thanh ph6, h~ th6ng truySn thanh va cac hinh thuc khac tren dia

.. .,~. . -,

ban',

- Ph6i hqp thl,Ichi~n danh gia diSu ki~n, nang ll,Icnguai dang ky tham gia
d~u gia theo quy dinh CllaLu~t 8~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUd~i di~n tham dl,I,giam sat phien d~u gia;

- Chi d~o UBND phuang Trung Dung ph6i hQ'Pban giao d~t tren thl,Ic dia
va trao Gi~y chung nh~n quySn su d\lng d~t, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai
d~t cho nguai trung d~u gia;

- T6 chuc ki~m tra, quan 1ytr~t tl,Ixay d\ffig cong trinh theo thftm quySn.

8. Trung tam Phat tri~n quy oAt tlnh Dang Nai

- T6 chuc d~u gia quySn su d\lng d~t theo phuong an du<),cphe duy~t;

- T6ng hqp h6 sa chuy~n Sa Nong nghi~p va Moi truang dS l~p thll t\lC
trinh UBND ti11hD6ngNaiphe duy~t phuong an d~u gia va Chll tich UBND
tinh 86ng Nai phe duy~t gia khai diSm, quySt dinh d~u gia, cong nh~n kSt qua
trung d~u gia;

- Ph6i hQ'Pthl,Ichi~n danh gia diSu ki~n, nang ll,Icnguai dang ky tham gia
d~u gia theo quy dinh CllaLu~t f)~t dai va cac quy dinh phap 1u~tlien quan;

- CUd~i di~n tham dv, giam sat phien d~u gia;

- Phc3ihQ'Pb~mgiao d~t tren thl,Ic dia va trao Gi~y chung nh~n quySn su
d\lng d~t, quySn sa hfru tai sim g~n liSn vai d~t cho nguai trung d~u gia;
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Tren day la phuong an dfiu gia quyen sir dung dfit thira dfit s6 130, to ban
d6 dia ehinh s6 50 phuong Trung Dung (to ban d6 s6 16 phirong Quyet Th~ng
cfi), thanh ph6 Bien Hila, tinh D6ng Nai.!.

NlIinh~n:~
- UBND tinh (bao cao);
- Cac sa: NN&MT, Tai ehinh,
Xay dung, Tir phap;
- Chi Cue thue khu vile XV;
- UBND thanh ph6 Bien Hoa;
- UBND plurong Trung Dung;
- Liru: VT, QLHT (05b). Le
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