CONG TY COPHAN DAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

THAI BINH DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 44.4.. /BC-TB. Déng Nai, ngay .3\.. thang@3.nam 2026
BAO CAO

Gidi trinh ni dung diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500
Dy dn Kho ngogi quan va Dich vu Logistics tai phuwéng Tan Van, thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai (nay la P. Bién Hoa, TP. DPéng Nai) quy mo khodng 399.625,3m°.

Kinh giri: - S& XAy dung thanh phd Pong Nai;
- Uy ban nhén dan phuong Bién Hoa.

I. Can cir phap ly

- Ludt Quy hoach d6 thi va ndng thon nam 2024;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh mot sé didu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon;

- Ngh1 dinh s 145/2025/ND CP ngay 12/06/2025 cua Chmh phu quy dinh vé phan dinh
thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyén, phén cip trong linh vuc quy
hoach doé thi va ndng thon;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia B6 Xay dung quy dinh chi tiét
mot s diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuin k¥ thuat quéc gia v& Quy hoach xay dung;

- Quyét dinh 56 2904/QD — UBND ngay 23/09/2015 do UBND tinh Ddng Nai ban hanh
vé viéc “Duyét Quy hoach chi tiét xy dyung ty 1¢ 1/500 Kho ngoai quan va cung cip dich vu
logistics tai phuong Tan Van, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai”,

- Quyét dinh s6 1122/QD — UBND ngay 07/04/2017 do UBND tinh Ddng Nai ban hanh
vé viée “Duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Kho ngoai quan va
cung cép dich vu logistics tai phuong Tén Van, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai”.

- Quyét dinh s6 3067/QP — UBND ngay 06/09/2021 do UBND tinh Dong Nai ban hanh
vé viéc “Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Kho ngoai quan
va cung cdp dich vu logistics tai phuong Tan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai”.

II. Ngi dung

1. Chi diu tw, quy mé va vj tri du 4n

1.1. Chii dau tu: Cong ty C6 phin Dau tw Thai Binh dugc S& K& hoach va Diu tu tinh
Binh Duong cép gidy ching nhin dang ky doanh nghiép s6 3700148737 lan ddu ngay
13/06/2005 va thay d6i lan thir 17 ngay 11/12/2025. Dia chi tru s& chinh: S 5A, Xa 16 Xuyén
A, Phuong Di An, thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam.

1.2. Tén @b an: Kho ngoai quan va dich vu logistics tai phuong Tan Van, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay la phuong Bién Hoa, thanh phd Dong Nai).

1.3. Vi tri, pham vi ranh gioi

- Phia Biic: gidi han bai rach Ba L, gidp dat du trix phat trién du lich;
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- Phia Nam: Rach Hbc May, glap xd Binh An, huyén Thuan An, tinh Binh Duong (nay
la Phuong Déng Hoa, thanh phd Hd Chi Minh);

- Phia Pong: gi¢i han boi rach Ba Lo;

- Phia Tay: Rach Héc May, glap Xa Binh An, huyén Thuan An, tinh Binh Duong (nay
1a Phuong Bong Hoa, thanh phd Ho Chi Minh).

1.4. Quy mé dién tich: (Theo quyét dinh 3067/QD-UBND ngay 06/09/2021)

- Tong dién tich khu dit: 399.625,3m?— ranh méc xdc dinh theo so dd sé 933/2020 do
Trung tam ky thuat va Tai nguyen moi trudng Pong Nai thuc hién ngay 11/06/2020, sau khi
da trlr di phan quy hoach dat mit nudc.

2. Ly do va s can thiét didu chinh cuc bo
2.1. Ly do khach quan:

Nganh logistics 1a nganh mm nhon cta doanh nghiép, tuy nhién tir naim 2014 cho dén nay,
hé thong duong giao thong két néi ctia d 4n va cic khu kinh té lan can chua thyc sur thong sudt.
Vi véy trong giai doan ddu, doanh nghiép chi tap trung vao kho ngoai quan va chua thyc hién
dugc muc tiéu thir 2 1a “dich vy logistics” trong quyét dinh chu truong dau tu da dugc UBND
tinh Pong Nai phé duyét ciing nhu cac Quy hoach xay dung chi tiét 1/500 da dugc duyét.

Hién nay, nut giao T4n Van la du 4n giao théng trong diém véi vén dau tu khoang 1.800
ty dong, dang duo’c thi cong cac hang muc duong Vanh dai 3 TP.HCM (bao g6m cau can va
tuyén chinh) két ndi cung dudng My Phuée - Tan Van, Qudc 16 1A va tuyén Metro s 1; bén
canh do, san bay Long Thanh cling dang tich cuc hoan thién dé dén nhimng du khach nhiing
chuyén hang dau tién. Cao téc Bién Hoa Viing Tau ciing da dugc thong xe, céc yéu td trén da tao
ra nhirng wu diém tuyét ddi nhu sau:

* Vi tri "Kim Cwong" két ndi lién viing

- T4m diém ha tAng: Nam tai diém giao thoa gitta TP.HCM va Pdng Nai.

- Tiép can khu cong nghiép: Ap st céc thu phti cong nghiép 16n nhu Bién Hoa (Pong Nai),
Di An, Thuén An, Thu Btc (TP.HCM).

- Ludng hang d6i dao: Ngudn cung tng va tiéu thy hang héa tap trung cao nhét ca nudec.

* Mang lwéi giao thong da phuong thire toan dién:

- Dudng b hién dai: Két ndi truc tiép Quéc 16 1A, My Phude - Tan Van va duong Vanh
dai 3 TP.HCM (dang thi cong), gitip xe container di chuyén thing dén cac tinh mién Tay, Tay
Nguyén va Pong Nam B¢ khong lo ket xe do thi.

- Gan cang bién 16n: Cach cum cang nudc sau Cai Meép - Thi Vai (Ba Ria - Viing Tau) va
cang Cét Lai (TP.HCM) chi tir 30 - 45 phuit di chuyén.

- Sét canh cang can (ICD): Nam ngay sét ICD Tan Van va hé thong cang song Dong Nai,
t6i wru hoa chi phi trung chuyén va théng quan hang hoa.

- P6n dau hang khong: Két nbi thuan tién t6i san bay Long Thanh va san bay Tan Son
Nhét théng qua cac truc cao tdc va Vanh dai 3.

* T6i wu héa chi phi va chudi cung tmng.

- Cit giam dam véan chuyén (Mileage): Vi tri trung tdm gitp rat ngdn quing duong giao
hang ching cudi (Last-mile delivery) vao TP.HCM va céc do thi 1an can.

- Ha té‘mg logistics sin c6: Doanh nghiép da hinh thanh h¢ sinh théi dich vu phu trg tir sua
chita container, bai dau xe, dén cac dich vu hai quan chuyén nghiép.
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Nhung yéu té va didu kién trén day 1a djng lye, la co hdi ma doanh nghlep phal nam bat
va trién khai muc tiéu thit hai ctia du 4n la “Dich vu loglstlcs” Vi vy, Cong ty C6 phan Pau tu
Théi Binh nhat thiét phai didu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 cta du an. Qua
do, dua céc cong tac hai quan - diéu hanh vé chung mot khdi dé thuan tién cho viéc didu hanh
cong viéc ndi bo cia toan khu. Bén canh do trién khai theo quy hoach mot trung tdm dich vu
logistics hlen dai, quy m6 khoang 3,3ha nhiam tan dung triét dé cac loi thé trén, mang lai cac lgi
ich to 16n vé mit kinh té ciing nhu hinh anh cho dia phuong phuong Bién Hoa néi riéng va cho
Thanh phb Pdng Nai n6i chung.

2.2. Ly do phap ly:

Noi dung diéu chinh chinh:

+ Céac ndi dung khong thay doi:

- Quy mo, ranh gidi va vi tri dy éan;

- Hé thong giao thong dbi ngoai va cac ddu ndi Ha tng ky thut;

- Muc tiéu dau tu: “Kho ngoai quan va dich vu logistics”;

- Hé théng kho bai da dugc cép phép xay dung trong do6 dd xdy dung nha kho 6A, 6B,
6C (thuéc Khu KB1) va nha kho 7, kho 8 (thudc Khu KB3), nha kho 9 va nha kho 10 (thudc
Khu KB3) chua xay dung;

+ Céc ndi dung diéu chinh:

- Diéu chinh 1: Phan khu lai 6 d4t KB1 (103.784,0m?) lam 02 khu, gdm Trung tdm Dich
vu Logistics (KB2) va Khu kho (KB1).

- Diéu chinh 2: Giam 6 dit KB3 (172.126m*) khoang 12.011,0m? con khodng
160.115,0m?, trong d6 phan dién tich giam dugc phan bd nhu sau:

+ Thay ddi vi tri va bd sung dit Nha d’iéu hanh — Hai quan (HC-HQ) vé géc giao

16 gitra dudng truc chinh vao Dy én tir cao toc My Phude — Téan Van va C1 (thudn tién

chq giao th‘(”)ng va diéu h‘a‘tnh), v6i dién tich 6 dét 1a 6.177m?, mat do xdy dung 60%,

chiéu cao tang tir 01-05 tang.

+ Tang thém dién tich giao thong khoang 176m?.

+ Tang dién tich c4y xanh khodng 6.080m? .

+ Giam dién tich d4t DH (Nha diéu hanh - hai quan theo quy hoach cii) khoang
422m?;

- Piéu chinh 3: Giam dién tich dét phat trién ha tang tir 2.300,0m? con 1.448.0m? . ting
dién tich dit cdy xanh 852m?;

- Piéu chinh 4: B Diéu hanh - Hai quan (720m?) va hoan ddi thanh dét giao thong
720m?;

- Biéu chinh 5: Diéu chinh dién tigh dudng giao thﬁng.q Bo6 duong ndi khu (duong Sm
vong quanh du an khu vure KB1- mét phan duong C3), thay doi 16 gidi duong C4 tir Sm thanh
3,5m. M& rong dudng giao thong tir truc chinh di vao dy an (duong C3). Sau khi diéu chinh
dién tich giao thong giam khéng dang ké chi khoang 0.7m2, giit nguyén ti 1¢ 9.68%.

Sau khi diéu chinh, céc chi sé nhu sau:

+ Pat Kho bai giam 4.257m2 ty 18 1,07%;
+ Pat Cay xanh mat nude ting 553,7m2 ty 1& 0,14%.
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+ D4t Nha diéu hanh — Hai quan (HC-HQ) ting 3.704m2, 0,93%;
+ Dét Giao théng giam 0.7m?, giit nguyén ty 18.

Tir nhitng ndi dung diéu chinh trén thi viéc diéu chinh Quy hoach nay thugc truong
hop “Quy hoach xay dung chi tiét dugc diu chinh Cuc bo ma khong phai ra soét quy hoach™
cu thé:

(i) Can ctr diém a khoan 2 Diéu 46 Luat s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 — Céc loai
diéu chinh quy hoach db thj va nong thén va nguyén tic diéu chinh:

“2. Diéu chinh cuc b quy hoach doé thi va néng thén dwoc quy dinh nhuw sau:

a) Diéu chinh cuc bé quy hoach dé thi va néng thon duwoc tién hanh trén co so két qua
ra sodt quy hoach dé thi va néng thén va khi c6 mét trong cdc diéu kién diéu chinh quy hoach
quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu 45 ciia Ludt nay ma ndi dung duw kién diéu
chinh khéng lam thay doi tinh chat, chire ning, pham vi ranh giéi, cdc gidi phdp quy hoach
chinh ctia khu viee @a diwoc ldp, phé duyét quy hoach va ddnh gid tdc dong cua viée diéu chinh
cuc bg quy hoach bao dam khéng lam qud tdi ha tcfng ky thuat, ha rd;ng xa hoi, tudn thu quy
chudn vé quy hoach dé thi va néng thon.

Khi xudt hién diéu kién quy dinh tai Khoan 8 Diéu 45 cua Ludt nay, quy hoach chi tiét
dwoc diéu chinh cuc b ma khéng phdai thiee hién ra sodt quy hoach;”

(ii) Can ctr cac khoan 8 Diéu 45 Luat s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 — Piéu kién
diéu chinh quy hoach d6 thi va néng thon:

“Khodn 8. Can thiét diéu chinh vé ranh giéi hodc mét sé chi tiéu sir dung dat quy
hoach hodc diéu chinh cdc yéu cau ky thudt chuyén nganh doi voi 16 dat d@é thuce hién du dn
dau tw xdy dung cong trinh tdp trung hodc céng trinh riéng le trong khu vuc da dwoc lap, phé
duyét quy hoach chi tiét.”

Nhu vy, viée diéu chinh cuc bd Quy hoach xdy dung chi tiét 1/500 cia dyu an dap ing
diéu kién quy dinh tai khoan 8 Diéu 45 Luat Quy hoach dé thi va nong thon s6 47/2024/QH 15,
dam bao khong lam thay ddi tinh chét, chirc ning, ranh gidi, quy m va ha tang ctia khu vuc
quy hoach va khong phai thyc hién ra soat quy hoach.

I11. N§i dung diéu chinh cuc bd

1. Pham vi diéu chinh: Diéu chinh ranh céc 16 ddt dé phtt hgp véi nhu cau kinh doanh.
Céc vi tri diéu chinh chi tiét nhu sau:

- Piéu chinh 1: Phén khu lai 6 dat KB1 (dién tich 103.784,0m?, mat dd xay dung 70%,
tAng cao xdy dung tir 01 — 03 ting) lam 02 khu, gdm: Trung tdm Dich vu Logistics (KB2) va
Khu kho (KB1). Trung tdm Dich vu Logistics KB2 c¢6 di¢n tich khoéng 33.128,0m?%, mat do
xdy dung 70%, ting cao xdy dung tir 01 — 05 tang; Khu kho KB1 c6 dién tich 78.410,0m?,
mat do xdy dung 70%, tang cao xay dyng tir 01 — 03 tAng . Sau khi diéu chinh, dién tich xay
dung kho bai — dich vu logistics ting 7.754,0m?va giam phén dién tich cdy xanh la 7.754.0m’

- Didu chinh 2: Giam 6 dit kho bai KB3 (dién tich 172.126m?, mat do xay dung 70%.
tdng cao xdy dung tir 01 — 03 tang) khoang 12.011,0m? con khoang 160.115,0m?. Trong do
phﬁn dién tich giam dugc phan bd nhu sau:

+ Thay ddi vi tri va bd sung dit Nha diéu hanh — Hai quan (HC-HQ) vé goc giao 16
gitra dudng truc chinh vao du an tir cao tbc My Phudc — Tan Van va C1 (thudn tién cho
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giao thong va diéu hanh), véi dién tich 6 dét 1a 6.177m?, mat d xay dung 60%, chiéu

cao tang tir 01-05 tang.

+ Tang thém dién tich giao thong khoang 176m?.

+ Tang dién tich cdy xanh khoang 6.080m?.

+ Giam dién tich dat DH (Nha diéu hanh - hai quan theo quy hoach cii) khoéang 422m?;

- Diég chinh 3: Giam dién tich dét phat trién ha ting tir 2.300,0m? con 1.448,0m?, ting

dién tich dat cdy xanh 852m?;
- Piéu chinh 4: B6 nha diéu hanh - Hai quan (720m?) va hoén déi thanh dit giao thong

720m?;

- Diéu chinh 5: Piéu chinh dién tich dudmng giao thong: Bo duong ndi khu (duong Sm
vong quanh du an khu vie KB1- mdt phan dudng C3), thay doi 10 gigi duong C4 tir Sm thanh
3,5m. M@ rong dudng giao thong tir truc chinh di vao du an (dudong C3). Sau khi diéu chinh,
dién tich giao thong giam khéng dang ké chi khoang 0.7m?, giir nguyén ti 1¢ 9.68%. tang dién
tich cdy xanh khoang 1.111,3m?.

- Kém theo: so dd vi tri; ban v& khoanh vung diéu chinh.
2. Nbi dung diéu chinh

BANG CAN BANG SU DUNG DAT

THEO Qb

S . : KY 3067/QD-UBND XIN PIEU CHINH TANG GIAM(+/-)
STT | CHUC NANG SU DUNG PAT HIEU DIEN DIEN DIEN TILE |
TICH(M2)| TILE |[TiCH(M2)| TILE |TICH(M2) ]
1 _[PAT KHO BAI - LOGISTICS KB 275,910.0]  69.04%| 271,653.0 67.98%| (4,257.0)| -1.07%
1.1 KBI 103,784.0 78,410.0 (25,374.0)
1.2 KB3 172,126.0 160,115.0 (12,011.0)
1.3 KB2 - 33,128.0 33,128.0
KHU PIEU HANH - CONG 0.93%
2 | TRINH PAU MOI 4,722.0 1.18% 8,426.0 2.11% 3,704.0
2.1 Nha diéu hanh - Hai quan HC-HQ 2,422.0 6,177.0 3,755.0
2.2 Cong trinh diu mdi ha ting PT 2,300.0 2,249.0 (51.0)
3 |PAT C.XANH - M.NUOC cX 80,325.3| 20.10%|  80,879.0 20.24% 553.7] 0.14%
4.1 Cay xanh CX 80,325.3 80,879.0
4.2 Mit nudce MN - - -
4 |PAT GIAO THONG GT 38,668 9.68%|  38,667.3 9.68% 0.70)|  0.00%
* | TONG CONG 399,625.30| 100.00% | 399,625.3|  100.00% (0.0) 0.00

3. Noi dung giir nguyén: Ranh gidi du an va giao thong dbi ngoai, cac thoa thudn dau
néi gitt nguyén theo Quyét dinh 3067/QD-UBND ngay 06/09/2021 vé viée phé duyét dicu
chinh Quy hoach cuc bd chi tiét 1/500, chi tiét nhu sau:

- Khéng diéu chinh quy md, ranh gidi va vi tri dy 4n, chi tiét nhu sau:

+ Phia Bic: gioi han béi rach Ba L4, giap dat du trit phat trién du lich;

+ Phia Nam: Rach Héc May, gi'{lp xd Binh An, huy¢én Thudn An, tinh Binh Duong
(nay la Phuong Dong Hoa, thanh phd H6 Chi Minh);
+ Phia Déng: gidi han bdi rach Ba Lo;
+ Phia Tay: Rach Hoc May, g'iép‘xﬁ Binh An, thanh phd Thudn An, tinh Binh Duong
(nay la Phuong Pong Hoa, thanh pho H6 Chi Minh).
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Dién tich 399.625,3m?— ranh mdc xac dinh theo so dd sé 933/2020 do Trung tam ky
thudt va Tai nguyén méi truong Pong Nai thue hién ngay 11/06/2020;

- Khong diéu chinh Hé thong giao thong dbi ngoai va cac dau ndi ha téng ky thuat:

- Khéng diéu chinh Muc tiéu diu tu: “Kho ngoai quan va Dich vu Logistics”;

- Khéng diéu chinh Hé théng kho bai da duge cdp phép xdy dung, trong d6 da xay
dung nha kho 6A, 6B, 6C (thuoc Khu KB1) va nha kho 7, kho 8 (thuéc Khu KB3), nha kho
9 va nha kho 10 (thudc Khu KB3) chua xay dung;

IV. D4nh gia tic dng ciia viéc didu chinh

1. Danh gia sy phu hop véi quy hoach cap trén: Phu hop véi cac quy hoach cap trén,
vi chi diéu chinh cuc bd trong ranh cta mot 6 dét thuoc Quy hoach phan khu ty I&¢ 1/5000
Phan khu d6 thi A9 (theo Quyet dinh s6 1184/QD-UBND ngay 10/5/2022 cia Chu tich

UBND tinh Péng Nai) la dit ha tang ky thudt va gilt nguyén muc tiéu ddu tu du an theo céc
quyét dinh da phé duyét nhu sau:

- Quyét dinh chu truong ddu tu sb 138/QD UBND ngay 15/01/2016 do UBND tinh
Ddng Nai ban hanh vé viée “Chdp thuan nha dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Thai Binh thuc
hién dy an déu tu: Kho ngoai quan va dich vu logistics” (lan dauw).

- Quyét dinh diéu chinh chi truong dau tu s6 2513/QD-UBND ngay 20/07/2020 do
UBND tinh Déng Nai ban hanh vé viéc “Diéu chinh thong tin nha dau tu; Diéu chinh thong
tin ngudi dai dién phép luat; Piéu chinh Khoan 5, Khoan 6 va Khoan 8 Diéu 1; va bd sung
trach nhiém ctia nha ddu tu tai Diéu 3 Quyét dinh chu trvong dau tu s§ 138/QD-UBND ngay
15/01/2016> (diéu chinh lan thit 1).

- Quyét dinh diéu chinh chi truong diu tu sé 672/QD-UBND ngay 07/04/2023 do
UBND tinh Dong Nai ban hanh vé viéc “Chép thuan didu chinh chu truong dau tu dong thoi
chép thuin nha dau tu cta du an Kho ngoai quan va dich vu Logistics da dugc Chu tich
UBND tinh Dong Nai chép thuén tai Quyét dinh chi truong diu tu s§ 138/QD-UBND ngay
15/01/2016 va Quyét dinh chu truong dau tu s 2513/QD-UBND ngay 20/07/2020" (diéu
chinh lan thit 2).

- Quyét dinh chép thuan didu chinh chi trwong ddu tr sé 363/QD-UBND ngay
07/02/2025 do UBND tinh Ddng Nai ban hanh vé viéc “Chép thun diéu chinh chi truong
dau tu cta dv 4n Kho ngoai quan va cung cép dich vu logistics duge UBND tinh Dong Nai
chép thuan chii trrong dau tu tai Quyét dinh s6 138/QD-UBND ngay 15/01/2016; diéu chinh
chu trrong dau tu tai Quyét dinh s6 2513/QD-UBND ngay 20/07/2020 va Quyét dinh sé
672/QD-UBND ngay 07/04/2023” (diéu chinh ldn thit 3).

- Quyét dinh s6 2904/QP — UBND ngay 23/09/2015 do UBND tinh Ddng Nai ban hanh
vé viée “Duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Kho ngoai quan va cung cép dich vu
logistics tai phuong Tan Van, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai”.

- Quyét dinh s6 1122/QD — UBND ngay 07/04/2017 do UBND tinh Pdng Nai ban hanh
vé viée “Duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Kho ngoai quan va
cung cép dich vu logistics tai phuong Tan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai”.

- Quyét dinh s 3067/QD — UBND ngay 06/09/2021 do UBND tinh Png Nai ban hanh
vé viéc “Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Kho ngoai quan
va cung cap dich vu logistics tai phudng T4n Van, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

2. Panh gia tac ddng din s6: Khong co tac dong.
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3. Panh gia giao thong: Vé Giao théng ddi ngoai van gitr nguyén theo Quy hoach
chung ctia Phian Khu.

4. Danh gia ha ting ky thujt: Khong thay déi va khong anh huong dén ha tang khu
vue.

5. Danh gia méi truwong: Khong thay ddi muc tleu dau tur va thyuc hién dung theo Quyét
dmh phé duyét bdo céo danh gia tac dong méi truong s6 759/QD-BTNMT ngay 05/04/2016
vé viée phé duyét bao cédo danh gia tac dong moi truong cia Dy an “Kho ngoai quan va dich
vu logistics, quy m6 443.395m?”; Vin ban s6 458 7/BTNMT-TCMT ngay 01/09/2017 vé viéc
diéu chinh noi dung trong bdo cdo danh gia tac dong moi truong da duge Bo trudng B Tai
nguyén va Mai truong phé duyét; Vin ban s 3707/TCMT-TD ngay 08/12/2021 vé viéc
hudng dan thuc hién bao cdo PTM cuia Dy an “Kho ngoai quan va dich vu logistics, quy mo
443.395m?" tai phuong Tan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

6. Panh gia kién tric cinh quan: Giam ty I¢ xay dung cac cong trinh phu trg, wu tién
cho méang cdy xanh canh quan, tao “la phc"n” xanh cho du an. Céc kho ngoai quan déu giir
nguyén quy md va hinh thai kién trac, 1an diéu chinh nay chi bd sung thém khu Trung tam
dich vu Logistics theo nhu muc tiéu dau tu cia du an dé phuc vu t6i da va chuyén nghiép cho
dich vu Logistics cuia Cong ty va khu vue.

VI. Két ludn va kién nghi.

- Viée diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 mang y nghia “Chién luge™ va “Séng con™
ddi voi doanh nghiép. Trong ky nguyén “vuon minh” chi cdn chdm mét nhip trong viée dau
tu thi co hdi sé trdi qua, gdy lang phi tai nguyén dat cling nhu co' hi phat trién cta doanh
nghiép va dia phuong.

- Viée didu chinh quy hoach nay dé thuc hién tiép “muc tiéu thtr 27 1a rit quan trong
trong qud trinh phat trién doanh nghiép, dong g(’)p tich cuc vao sur chuyén minh cta thank phd
va khu vire. Trude hét, diéu nay giup dam bao ring quy hoach ludn pha hop véi thue té, phan
énh ding nhu cau va diéu kién phat trién ctia xa hoi. Bén canh dé, viéc didu chinh quy %3 ch

nang cao hi¢u qua quan ly do thi, gitp cdc co quan chirc ning dé dang hon trong v1é§s uc

hién céc chinh sach phat trién, tao diéu kién thuan loi cho cdc hoat dong dau tu xdy dirng va
khuyén khich sy phat trién kinh té dia phuong.
Trén déy 1a bao cao Giai trinh ndi dung diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Du 4n Kho ngoai quan va dich vu logistics tai phuong Tan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai (nay 1a P. Bién Hoa, TP. Pong Nai) quy mé khoang 399.625,3m?
- Kinh trinh S& Xay Dyng thanh phd Ddng Nai, UBND phuong Bién Hoa xem xét./.
Noi nhin: CONG TY CP DAU TU
- Nhu trén;
- Luu VT.




CONG TY COPHANPAUTU  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THAI BINH Pic 1ap - Ty do - Hanh phic
S6: 414.../VB-TB Dong Nai, ngay .3L. thang OF...nam 2026
VAN BAN LAY Y KIEN

Vé vige diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500
Duw dan Kho ngoai quan va Dich vu Logistics tai phwong Bién Hoa,
thanh phé Dong Nai, quy mé khoding 399.625,3n’.

Kinh giri: - S& Xay dung thanh phd Péng Nai;
- Uy ban Nhin din phuong Bién Hoa.

Cong ty C6 phan Péu tu Thai Binh duoc S& Ké hoach va Dau tu tinh Binh Duong cap
glay chung nhan dang ky doanh nghiép s 3700148737 14n diu ngay 13/06/2005 va thay
doi lan tha 17 ngay 11/12/2025. Dia chi tru sé chinh: S 5A, Xa 16 Xuyén A, Phuong Di
An, thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

ba duorc UBND tinh Dong Nai (nay lé thanh phé Béng Nai) duyet quy hoach chi tlét

hanh vé viée ‘Duy¢t Quy hoach chi tiét xay du’ng ty 1€ 1/500 Kho ngoal quan va cung ¢
Dich vu Logistics tai phuong Tan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai”.

Quyet dinh sb 1122/QD UBND ngay 07/04/2017 do UBND tinh Pong Nai ban
hanh vé viéc “Duyet diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Kho ngoai

quan va cung cap Dich vy Logistics tai phudng Tan Van, thanh phé Bién Hoa, tinh DPong
Nai”.

Quyet dinh s6 3067/QB UBND ngay 06/09/2021 do UBND tinh Pong Nai ban
hanh vé viéc “Phé duyet diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Kho
ngoal quan va cung cap Dich vu Logistics tai phuong Tan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh
Ddng Nai”.

Nay do nhu cau vé kinh doanh, Cong ty C6 phan Pau tu Thai Binh xin duge diéu chinh
cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 nhu sau:
Ty 1§ co ciu sir dung dit sau khi diéu chinh:

Theo Quyét dinh PO, Ting, giam

3067/QP-UBND Xin diéeu chinh (+/-)

Dién tich | Tyl¢ |Dién tich| Ty 1¢ | Dién tich | Ty I¢
(m?) (o) (m?) (%0) m? | (%)

Chirc ning sir dung

Stt dat

Ky hiéu

1 |Pit kho bai - logistics KB 275,910.01 69.04|271,653.0] 67.98| (4,257.0)|-1.07

1.1 KBI 103,784.0 78,410.0 (25,374.0)




1.2 KB3 172,126.0 160,115.0 (12,011.0)

1.3 KB2 y 33,128.0 33,128.0

Khu diéu hanh —cong 1

in s 1o 47220 1.18| 84260 2.11| 3.704.0 O'Qi

éﬁlarlfha diéu hanh - Hai HC-HQ|  2.422.0 6,177.0 3,755.0

2.2 Cong trinh dau moi

b thne PT 2.300.0 2.249.0 (51.0)

Dat cily xanh — mijt CX 80,325.3| 20.10| 80.879.0| 2024 553.7| 0.14

nwoc |

4.1 Cay xanh CX 80,325.3 80,879.0

4.2 Mat nudc MN ” - -

DAt giao thong GT 38,668 9.68| 38,667.3] 9.68 (0.70)| 0.00
Téng cong 399,625.30| 100.00|399,625.3| 100.00 (0.0)] 0.00

(Dinh kém bdo cdo gidi trinh va ban vé diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty Ié 1/500)

Cén ctr diém a, Kkhoan 2 diéu 47 Luat quy hoach, Céng ty C6 phan Déu tu Thai Binh
kinh kién ngh1 mot s6 ndi dung nhu sau:

1. Kién nghi S¢ Xday dung va UBND phuorng Bién Hoa déng gép v kién gop y doi voi
hd so diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy n Kho ngoai quan va dich vu
logistics tai phuong Téan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai;

2. Kién nghi UBND phuong Bién Hoa ho tro, dang tai trén cong thong tin d1en tr Cha
UBND phuong Bién Hoa va t6 chirc 1dy y kién cong dong dan cu tai khu vuc vé viée dle .
chinh cuc b Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n Kho ngoai quan va dich vu loglstlcs {El
phudng Tan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

Trén day 1a noi dung diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Du 4n Kho n
quan va Dich vu Loglstlcs tai phuong Tan Van, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai (nay la
P. Bién Hoa, TP. Ddng Nai) quy mo khoang 399.625,3m2. Cong ty Cd phan Dau tu Thai
Binh kién nghi UBND phuong Bién Hoa quan tdm, ho trg thuc hién./.

Noi nhin: congg TY CP PAU TU
- Nhu trén; ! . =
- Laa VT. THAI BINH |/

>/ CONGTY '\
‘[ CO PHAN DA TU

Vi Ghi Hion




