) ) C()Nq TY ‘ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CO PHAN DIA OC BUU HOA Doc l1dp — Tw do — Hanh phic

S6: 03-2026/CV-BH Thanh phé Pong Nai, ngay/S thang Ofniim 2026

V/v 16 chite ldy y kién cdc cd nhan,
cong dong dan cu c6 lien quan doi véi
ho so quy hoach Tong mdt bang ty 16
1/500 Chung cw Buiru Hoa (Sky Tower)
tai phieong Bién Hoa, thanh phé
DPong Nai.

b ox N Kinh giti: UBND phwong Bién Hoa
- —Ludt Xay dung'ngay 18 thing 6 nim 2014;
Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014, dwoc sira déi bé sung béi Ludt s6
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Ludt Quy hoach sé 21/2017/QHI 4 ngay 24/11/2017, dwogc sira doi bé sung boi Ludt
s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira déi, bé sung mét s6 diéu cua 37 ludt ¢6 lien quan
dén quy hoach;

Ludit Quy hoach dé thi va néng thon sé 47/2024/QH15 ngay 26 thing 11 nim 2024,

Ludt Bdo vé méi trieong s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Ludt Phong chay, chita chay va ciru nan, cieu hé ngay 29 thang 11 nam 2024,

Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cia Chinh phii quy dinh vé quan 1y
khu cong nghiép va khu kinh té;

Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phi vé viée sira doi, bé
sung mot soO diéu cua cdac Nghi dinh thugc linh viee quan Iy nha nude cia B Xdy dung;

_Nghi dinh 6 175/2024/ND-CP ngay 30 théng 12 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xay ding vé quadn 1y hoat dong xdy dung;

Nghi dinh 56 105/2025/NP-CP ngay 15 théng 5 nim 2025 ciia Chinh phi quy dinh

chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Phong chdy, chita chdy va cieu nan, civu
ho;

Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh mét sé diéu
cua ludt quy hoach do thi va néng thon;

Thong tw 56 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bo Xay dung vé ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuan ky thudt quoc gia ve Quy hoach xdy dung;,

Thong tie s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cia Bo Xay dung quy dinh vé phan
cdp cong trinh xdy dyng va hudng dan dp dung trong quan 1y hoat dong dau tw xdy dung;

Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 Quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia
Ludt Quy hoach do thi va néng thén,

Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 ndm 2025 ciia B¢ Xdy dung vé viéc
siea doi, bo sung mot s6 dieu cia Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025
ciia Bo truéng B Xady dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon,



Céin cit Quyét dinh sé 586/0D-TTg ngay 03/7/2024 cua Thu twong Chinh phii vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Dong Nai thoi kp 2021-2030, tam nhin dén nim 2050,

Quyet dinh 56 1 344/QD-UBND ngay 19 thding 9 ndm 2025 ciia Uy ban nhdn ddn
tinh Béng Nai vé viéc ity quyén thwe hién mot s6 nhiém vu trong linh vie quy hoach va
hoat dong xdy dung trén dia ban tinh Déng Nai (sau sap nhdp),

Cdn cit van ban’sa 290/TC-QC vé viéc chdp thudn dé cao tinh khong xdy dung cong
trinh cua Cuc Tdc chién ngay 24/5/2021;

Quyét dinh s6 1184/QD-UBND ngay 10/05/2022 ciia UBND tinh Dong Nai vé viéc
phé duyét do dn quy hoach phén khu ti 16 1/5000 phdn khu A9 tai phwong Tdn Van,

phuong Bitu Hod, phuong Hod An theo quy hoach chung thanh phé Bién Hoa, tinh Déng
Nai;

Quyét dinh s6 3355/QD-UBND ngay 21/12/2023 cua UBND tinh Péng Nai ve viéc
diéu chinh diém g, khodn 7 Piéu 1 Quyét dinh s6 1184/QD-UBND ngay 10/5/2022 vé > phé
duyét do dn quy hoach phan khu i 1é 1/5000 phdn khu A9 tai phwong Tan Van, phuong
Biru Hoa, phirong Hod An theo quy hoach chung thanh phé Bién Hoa, tinh DPéng Nai;

Céin cit Quyét dinh s6 868/QD UBND ngay 1 6/06/2026 ciia UBND thinh phé Pong
Nai chdp thudn chi truong déu tw déng thoi chap thudn nha ddu tw dw dn Chung cue Briu
Hoa (tén dir dn bang tiéng nuwéc ngoai Sky Tower) tai phwong Bién Hoa, thanh phé Pong
Nai dé ddu thau hea chon nha dau t.

Gidy chitng nhdn dang ky doanh nghiép s6 3603809646 do Phong Ddng ky kinh
doanh - 86 Tai chinh tinh Pong Nai cdp, ddng ky lan dau ngay 10/05/2021, déng ky thay
déi lan thit 4 ngay 26/01/2026;

Glay chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén s6 hitu nha & va tai san khdc gcm lién
véi dat s6 AA 07649720 (thira 80, to 91), AA 07649718 (thita 81, to 91) cap ngay
25/5/2026 do do Vin phong Dang ky dér dai thanh phé Péong Nai cap.

‘ Hién nay, céng ty Co phan Dia éc Biu Hoa dang 1dp hé so quy hoach T ong mdt
bang ty 1é 1/500 dy dn Chung cu Bitu Hoa.

Can ¢t Khoan 7 Piéu 37 Luéat Quy hoach d6 thi va nong thon 56 47/2024/QH15
ngay 26 thang 11 nam 2024 vé& viéc Lay y kién quy hoach dé thi va nong thén, Cong ty Cod
phin dia 6c Biru Hoa kinh gri quy co quan xem xét dong thoi to chuc lay y kién céc c4
nhén, cdng ddng dan cu co lién quan dbi v6i hd so Quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500
chung cu Buu Hoa (Sky Tower) tai dudng Bui Hitu Nghia, phuong Bién Hoa, thanh phd
Ddng Nai véi cac ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, giéi han va quy mo

a) Pham vi ranh giéi

— Khu dit lap quy hoach ¢6 tdng dién tich khoang 3.076,2 m?, thudc thira dét
s6 80, 81 t& ban dd dia chinh s6 91, phuong Bién Hoa, thanh phd Bong Nai (tuong
tng thira 80, 81 tO ban do s6 3 phu’orng Buu Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Péng
Nai), theo Glay chimg nhan quyén stt dung dat quyen sG hitu nha ¢ va tai san khac

gén lién véi dat s6 AA 07649720, AA 07649718 cap ngay 25/5/2026 do Van phong
Ping ky dat dai thanh phd Pdng Nai cép.

— Khu d4t va ¢6 tr can nhu sau:
— PhiaBic  : Giap dudng hém 863.
— PhiaNam  : Giap dét tréng.
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— Phia Pong : Gidp duong Bui Hitu Nghia.
— Phia Tay . Giap khu dan cu hién hitu.
b) Quy md: Tong dién tich khu d4t quy hoach 3.076,2 m? (D4t phi hop nghién
ciru quy hoach: 2.900,0 m2; Pat ngoai nhom nha &: 176,2 m?).
Dan sb du kién: Khoang 910 ngudi.
¢) Ty 1€ lap quy hoach: 1/500.
2. Tinh chit va muc tiéu
a) Tinh chét
— Cu thé hoa Quy hoach phan khu ty 1& 1/5000 phan khu A9 tai phuong tai
phudng Tan Van, phuong Biru Hoa, phuong Hoé An theo Quy hoach chung thanh
pho Bién Hoa;
— Xac lap hé thong ha tang k¥ thudt ddm bdo diung quy chuén, tiéu chuén ctia céc
khu chirc nang va dau ni véi hé théng ha ting khu vuc xung quanh.
— Cong trinh chung cu la diém nhén khu vyc ven séng Pdng Nai véi kién trc
hién dai, pht hop m¥ quan, cong nang va canh quan xung quanh.

— Tao mét khu nha ¢ chung cu ket hop vé6i dich vy, thuong mai dam bao cac tiéu
chudn vé& nha o, dap ang tbt nhu cAu & va didu kién sinh séng clia nguoi dan. Pam
bao ding dinh hudng phét trién khu vire.

~ Lam co s6 phap ly dé quan ly dau tu xay dung, lap cac du an dau tu;
b) Muc tiéu
— Déu tu x4y dyng 1a khu nha & cao tang két hop thuong mai dich vu; Xay dung

mdt khu dan cu hién dai két hop véi cac khu cong vién cay xanh, tién ich cong cOng
g6p phén tao bd mit khang trang, tao didm nhén kién trac cho khu vuc quy hoach.

— Tao mdi trudng thuan loi dé thu hit dau tu va phat trién nha &, dich vu cho khu
vuec.
3. Cic chi tiéu v& dn s6, siv dung dét, ha ting k¥ thuit — ha tang x4 hi
a) Chi tiéu vé dan 50,
Dy 4n Chung cu Biru Hoa (Sky Tower) cua Cong ty cb phén dia 6c Biru Hoa,
tai dudng Bui Hitu Nghia, phuong Bién Hoa, thanh phé Pong Nai du kién quy mé
dan s6 khoang 910 ngudi.

b) Chi tiéu st dung dat
— Quyét dinh s6 1184/QD-UBND ngay 10/05/2022, Quyet dinh sb 3355/Qb-
UBND ngay 21/12/2023 cta UBND tinh Pdng Nai duyét didu chinh diéu chmh
diém g, khoan 7 Pidu 1 Quyét dinh sb 1184/QD-UBND ngay 10/5/2022 vé phé
duyét dd an quy hoach phan khu ti 1& 1/5000 phan khu A9. Cu thé nhu sau:

— Chi giéi xay dung:

— Phén dé cong trinh:
+ Khoang Iui x4y dung cong trinh so v&i 1§ gidl cac tuyén duong tiép giap khu

dat: > 6 m.



+ Khoang lui xay dung so v§i cdc ranh d4t con lai: Dam bao tudn tha quy dinh vé
linh vuc phong chay chita chay dong thoi dam bao t6i thiéu 4m.

— Phén thép cao phia trén:

+ Khoang lui xay dung cdng trinh so véi 16 gidi cac tuyén dudng tiép giap khu
dat: > 6 m.

+ Khoang Iui xay dung so véi cic ranh dit con lai: Pam bao tuan thi quy dinh vé
linh vuc phong chéy chita chay dong thoi dam bao tdi thiéu 4m.

— Phén ngdm cong trinh:

+ Khoang lui so v&i ranh dét tiép giap tuyén dudong Bui Hitu Nghia: > 6m.
+ Khoang 10i so v6i céc ranh dét con lai: > 0,8m dong thoi dam bao bién phap thi
cong ting ngdm khong gy anh huéng dén céc khu dét tiép giap.

— Téng cao va chiéu cao:

+ Sb tAng cao: < 30 tAng (theo Quyét dinh s6 1184/QD-UBND va chi tidu quy
hoach ctia L6 I-1-6 ban db quy hoach téng mit bang sir dung d4t phan khu A9).

+ Puoc phép bd tri 01 ting tum thang khong tinh vao sé tAng cao v6i diéu kién:
san mai tum cé dién tich khong vugt qua 30% dién tich cia san mai; st dung
cho cac muc dich bao che 16ng cdu thang, giéng thang mdy, cac thiét bi cong
trinh (néu ¢6) va phuc vu muc dich 1€n san mai va ciru nan ctru ho.

— Chiéu cao:

+ Cao d0 nén téng 1: <0,3m so véi nén duong ndi bo.
+ Chiéu cao cOng trinh: <99,6m (vi tri khu dat da duge Cuc Téc chién — Bo Téng
tham muu chip thuan do cao tinh khong xdy dyng cong trinh v6i chiéu cao tdi
da 100m theo Vin ban s6 290/TC-QC ngay 24/5/2021).
— Téing ngam:
+ S ting: 02 tAng.
+ Chiéu cao téng: 3,2m — 4,5m.

— Khu dét thuc hién du 4n c6 dién tich khoang 3.076,2 m?, trong d6: dién tich dat x4y
dung nha chung cu va hé thng ha ting kém theo khoang 2.900,0m?; dién tich dat ngoai
nhém nha 6: 176,2 m?.

— PAt chung cw cao tang:

+ Dién tich xdy dung khoang 1.213,08 m?, chiém 41,83% dién tich d4t thuc hién
du 4n, tng cao <30 tang.
+ Bbtri 02 téng ham phuc vu chung cho du an: b tri bai dd xe, hé théng ha téng
k¥ thuat...
— B trf khu dét cdy xanh tai trung tam khu dét va doc cac truc duong, dam bao tiép
can cho nguoi dan va tao canh quan cho khu &. Dién tich dat cay xanh, thdm cé
khoang 581,82m? chiém ty 18 20,06% dién tich dat thuc hién du 4an.

— Dién tich dét giao théng khoang 1.105,1 m?, chiém 38,11% dién tich lap quy
hoach.
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¢) Chi tiéu vé ha tiang xa hoi va ha tang ky thuét:

.{,_
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Dién tich san binh quan nha & chung cu: 25 m2 san st dung cin ho/ nguoi
Dién tich bai dau xe: 20 m2 chd dé xe/100 m2 dién tich san st dung cin ho, 25
m2 chd dé xe/100 m2 dién tich sir dung thuong mai;

Coéng trinh truong mam non: 50 chd/1000 dan, 12 m2/tré. B6 trf trong cong
trinh.

Chi tiéu cOng trinh sinh hoat cdng dbng: 0,8 m2/cin hod

+ Tiéu chudn cip dién: Chung cu 2.100kwh/ngudi/nam (700W/ngudi/ngdy dém);

Cdng déng, thuong mai dich vu, trudng mam non: > 30W/m2 san; Chiéu sang
duong phd: 1W/m2; Chiéu sang cong vién cdy xanh: 0,5 W/m2.

+ Tiéu chuén cip nuéc
Cap nudc sinh hoat : > 180 lit/ngudi/ngay
Cap nuée treong mam non : > 75 lit/chau/ngay dém.
Cép nudc thuong mai dich vu : > 2 1it/m2 san/ngay dém.
Cép nudc tudi cay >3 lit/m2/ngay dém.
Cép nudc rira dudng :> 0,4 lit/m2/ngay dém.
Cép nude ro ri, du phong - < 15% tdng nudc st dung
Cép nudc chita chay : > 10 lit/s/dam chay.

+ Tiéu chuin nudc thai - 100% nude cip.

+ Tiéu chuén thai rac: 1,3 ke/ngudi/mgay. Ty 1é thu gom 100%.

+ Tiéu chuén thong tin lién lac: 25 may/100 dan. Mang thong tin di dong phu

song toan khu vuce quy hoach.

Nhim (jf“)ng bd hoa hé tl}(“')ng ha ting k¥ thuét toan du 4n va ting tinh m§ quan, chon
giai phap ngadm hoa cac hé thong ha tang trong khu vuc duge quy hoach.

4. Quy hoach s dung dat

BANG CO CAU SU DUNG PAT

Stt Loai dAt D"E;g"h ?,;:;’
A | Dat nhém nha & 2.900,00 100
1 | Dét ¢ (dat xdy dung cong trinh) 1.213,08 41,83
2 | Dat cdy xanh nhém & 581,82 20,06
3 | Pét giao thong, sén bii 1.105,10 38,11
B | Pat ngoai nhém nha & 176,20

Tong cong 3.076,20

5. T6 chive kKhong gian kién triic canh quan

a) Phan khu chirc ndng

— Giai phap t6 chirc khong glan, kién trac thue hién theo Quyét dinh s6 1184/QD-
UBND ngay 10/05/2022, Quyet dinh sb 3355/Qb-UBND ngay 21/12/2023 cua
UBND tinh Déng Nai duyét didu chinh dleu chinh diém g, khoan 7 Diéu 1 Quyét
dinh s6 1184/QD-UBND ngay 10/5/2022 vé phé duyét db 4n quy hoach phan khu ti
16 1/5000 phan khu A9. Cu thé nhu sau.

— Khu dit dugc quy hoach véi cac cong trinh khu chirc ning chinh 1a:
+ D4t nhém nha &:
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Phan ngam: hé théng k¥ thuat, tram xit Iy nude thai, dé xe...;
Phan ndi: sanh don, sinh hoat cong déng, truong mAm non, thuong mai dich vy,
cdn ho,...;
Pét cdy xanh, cdnh quan;
Mang luéi duong giao thong;
+ Dét giao thong ddi ngoai.
b) Hé théng ciy xanh
— Hé théng cay xanh co vai trd0 quan trong déc biét trong dy 4n, vira c6 tac
dung tao canh quan, dong thdi con cé tac dung cai thién moi trudng sinh thai khu
vuc cling nhu cai tao moi trudong vi khi hau.
— Cay xanh dugc trf)ng tap trung tai cac cong vién va bd sung dién tich cay

xanh cho khu quy hoach bang cay xanh phan tén tai khu vuc xung quanh cong trinh
nha xuong, hanh chinh dich vu va trdng doc truc dudng tiép giap ranh d4t bén ngoai.

— Ty 18 dét cdy xanh trong khu quy hoach > 20% theo quy dinh tai Bang 2.11
cia QCXDVN 01:2021.

6. Thanh phz‘?ln hd so dd an quy hoach:

— Thanh phan ban vé:

+ So dd vi trf va gii han khu dét trong quy hoach 1/5000

+ Ban d6 str dung dét quy hoach ty 18 1/500;

+ Ban dd quy hoach hé théng cong trinh giao théng, chi giéi dudng do, chi
gidi xay dung ty 1€ 1/500;

+ Ban v€& quy hoach san nén, ty 1& 1/500;

+ Bén v& quy hoach chuén bi k¥ thuét, ty 1& 1/500;

+ Ban db quy hoach cip nudc, ty 1& 1/500;

+ Bén dd quy hoach hé théng thoat nue thai, ty 1& 1/500;

+ Ban dd quy hoach hé théng cép dién, ty I1¢ 1/500;

+ Ban db quy hoach théng tin lién lac, ty 18 1/500;

+ Béan db quy hoach hé théng chiéu séng, ty 18 1/500;

— Thuyét minh téng hop (bao gdm cac van ban phap ly va ban v& A3 thu nhd);

Thoi han dong gop y kién: Theo muc b khoan 7 Piéu 37 Luat Quy hoach db thi
va nong thén so 47/2024/QH1S “b. Thoi gian Zay y kién it nhat la 20 ngay va khong
qud 30 ngay ké tir ngay cong khai noi dung ldy y kién. Tmng truong hop chua hét
thoi gian ldy  kién ma da nhan duwoc day di y kién cia céng dong dan cu thi co

quan, 16 chitc cd trach nhiém 16 chire Idp quy hoach dé thi va néng thén duoc thuc
hién cdc bude tiép theo.”

Trén day la cac ndi dung chinh cua d6 4n quy hoach tong mit bang ty 18 1/500
Chung cu Buu Hoa, thudéc phuong Bién Hoa, thanh pho Dong Nai ctia Cong ty C6
phan dia 6¢ Biru Hoa, kinh mong Quy co quan sém t6 chire lay y kién cac ca nhan,
cong dong dan cu co lién quan trong pham vi 14p quy hoach dé ¢ co s6 trinh chip
thuan quy hoach tong mit bang.
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Kinh mong nhan dugc su quan tam, hd trg ctia Quy Co quan.
Trén trong./.
Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: VT.
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PHIEU PONG GOP Y KIEN

PO AN QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 CHUNG CU BUU HOA
THUOQC PHUONG BIEN HOA, THANH PHO PONG NAL

Dia Diém: phuong Bién Hoa, thanh phd Pong Nai.

Chu dau tu: Cong ty C6 phan dia dc Biru Hoa.

A. Théng tin vé co quan, té chire, ¢4 nhin déng gop ¥ kién

Tén co quan, td ChUIC, CA NMNAN. ceviiiiiiii e e e e e e e r bbb raeaaee s

........................................................................................................................................

Di€n thoai: .ooo.ccooeviiiiiie e Faxi.ooooiiiieiine Email:

B. Y Kién Pong Gop Cho hd so Pd 4n Quy Hoach:
1. Céccan cl 1ap d6 4n quy hoach c6 day dl hay chuwa?

0Co [ Khong
Y kién b sung:

............................................................................................................

2. D0 én dat ra cdc muc tiéu quy hoach cé hop ly hay khéng?
0Co 1 Khong
Y kién b sung:

............................................................................................................

3. Quy vi c6 ddng thuan véi ndi dung hd so d6 4n quy hoach t8ng mit bang ty 1& 1/500 dé ra dé giai
quyé&t trong qua trinh nghién clru sau nay?

0Co O Khong

Y kién bo sung:

............................................................................................................

Thanh phd Ddng Nai, ngay.... thang .... Nam 2026
CO QUAN, TO CHUC, CA NHAN
(Chit ky, ho va tén nguoi dai dién)

............................................................



